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2. A Szerkezeti Terv leirasa

A teleplilésrendezés révid leirdsa

Kisvarsany kézség Képviselb-testiilete déntése értelmében késziilt el a teleplilés egészének a kbzigazgatasi teriiletére sz61o
Teleplilésrendezési Terve.

A kbzségnek a szomszédos teleplilésekkel valo szerves eqylittélése miatt célszeriinek latszott a szoros fejlesztési-rendezési
egylittdolgozas ( az 6sszefliggések miatt, mint pl. a kbzeli M3-as autépalya tervei, vagy a Vasarosnaményi erdémi, a 300-as
szamu gyorsforgalmi Utnak a telepiléseket elkeriilé szakasza tervei - igy pl. Kisvarsanyt és a szomszédos ukrajnai tertile-
ten levé telepliléseket is 6sszekOté szakaszai tervezése és litemezett épitése, a kbzeli Zahonyi gazdasagi térség egyiitt
tervezett fejlesztési tervei .....sth.) a tervkészités soran is, mely mellett a tervek természetesen kiilén-kilén keriilnek doku-
mentalasra telepiilésenként. /

Elétte mér a '90-es években a telepiilésnek a legalis fejlesztését-rendezését igazold dsszevont rendezési terve, és 2003-ban
az Orszaggylilés éltal elfogadésra kertilt, 2008-ban médositott OTrT is - a 2003. évi XXVI. Tv-el keriilt elfogadasra kijelolte
a teleplilés szerepkérét. /

Jelen terv elsé szakaszai a vizsgalatok 2009. augusztus-szeptember honapban elkésziiltek, és leszallitasra. is keriltek. Az
els6 szakaszban a részletes vizsgalatok, az elézmények ( tervi és eqgyéb ) dokumentacioi, valamint a Teleplilésfejlesztési
Koncepcio keriiltek kidolgozasra. A masodik (jelen) szakasz dokumentacioiban pedig az elfogadott Teleplilésfejlesztési kon-
cepcidra, és tébb elézetes telepiilési eqyeztetésre alapozva a Szerkezeti és a Szabélyozésiterv. és a Helyi Epitési Sza-
balyzat els8, egyeztetésre szolgalo valtozatai késziiltek el.

Az Etv. szerint sziikséges el6zetes llamigazgatasi egyeztetések dokumentumait, a kézség korabbi és meglévé fej-

lesztési elhatarozasait figyelembe véve késziiltek el a Fejlesztési koncepcié javaslatai.

A Koncepciét a telepiilés Képviselé Testiilete megtargyalta, és kisebb médositasokkal a 31/2009.(1X.22.). OK szamu
hatérozataval elfogadta.

Az elfogadott koncepcié mddositasainak Iényege:

- a kozség rendezése soran a szerkezet és a tervezett terilet-felnasznalas valtozasa, mint pl. a korabbi
feltarasra tervezett lakétertiletek helyén, illetve a kornyezetében kiegészitve vegyes terilet kialakitasa

- telepliléskdzpont kialakitasa-képzése fokozott jelentdséggel bir, ezért a kdzpont kialakitasa a térszer-
vezéssel és kdzterilet kialakitassal, a-kérnyezete rendezésével, a zéldterilletek tovabb fejlesztésével
torténik, ezzel kell szamolni

- jelent6sebb gazdasagi terllet kialakitasa a sziikséges munkahelyi teriiletek céljara az Rakdczi utcatdl
D-re
az épiil6 M3-as autdpalya — 300-as/M34-es/ f6at kozeli kapcsolata mellett a gazdaségi teriiletek
kialakitasakor a jobb megkézelitésre alapozva lehet kisebb gazdasagi és f6leg kiilbnleges teriileteket
kialakitani, de csak lépcsézetesen, kisebb aranyban és mértékben, mivel Kisvarsanyon az M3-M34-es
autépalyahoz vald kapcsolat a teleplilési teriilettél tavolabb lesz lehetséges

- az lires, még be nem épitett telkek ellenére tovabbi lakdtelkeket kell kialakitani ott, ahol nagyobb az i-
gény erre;a kozség E-ifelében, de a K-i oldal beépithetd teriiletein is

- a Tisza-Holt-Tisza, a csatornak, a adottsagait kinasznalva a DK-i és D-i részen kuldnleges mezbégaz-
dasagi teriletet kell kialakitani

- U] toltés épill a telepiilés K-i oldalan, megvédve az Ofalu-tis

- a toltés tovében annak biztonsagat a beépités ,visszahuzasaval, ki kell alakitani

- a Fé térés a Kossuth u. rendezésével ki kell alakitani a kozpontot

- az.idegenforgalom és a turizmus terillete a viz /viziturizmus, horgaszat.../és a falu /falusi idegenforga-
lom, falusias Udulés/, kerékpéarutat kell a megkézelités miatt kialakitani

- a szomszédos Vasarosnaményi erdmi hulladék héjére, energiajara alapozva a viz- és hdigényes
Uveghdzi termelés, a beszalliti ipar, a logisztika terlletigényére szamitva gazdasagi teruleteket kell ki-
jeldlni

A tervkészités kozben is sziilettek kisebb — nagyobb Ujabb atdolgozasi igények, vagy olyan szempontok vetdd-
tek fel, melyeket az Onkormanyzat képviseli folvetésére a terv mar tartalmaz. llyen pl.

- a gazdasagi terileteket alkalmassa kell tenni nagyobb intenzitasu felhasznélasra, s(riibb, és maga-
sabb épitmények elhelyezésére is. A kdzség belteriiletéhez csatlakozva, a telepllési féut D-i oldalan
gazdasagi és lakoteruleteket kell kijelolni a K-i belteruleti hataron beltl is.

- a korabbi terveknek megfeleléen a Nagyvarsany-Kisvarsany kozott tervezett M3-as autopalya le-/fel-
hajtdjat ki kell alakitani

- Gazdasagi terlletet kell kialakitani a telepdilési terlet mellett, a D-, DNY-i oldalon
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- a falusi idegenforgalomnak a teleplilés nagysagahoz képest jelentésebb méretli /mérték/ kialakulasat
seqitd teleptlési karakter megdrzése figyelmet kell forditani, ugyanakkor a hétvégihazas udulés teri-
leteinek a biztositasara nem kell teriletet kijeldlni

- a telepuléskozpont intézményeit funkcionélisan ki kell egésziteni, disztereket kell és lehet kialakitani

- lIk felé a telepiilési kapcsolatot meg kell teremteni

A Szerkezeti terv leirasa
Kisvarsany a terv tavlataban is elsésorban lakoéterilet marad.
Az igazgatasi terllete nem véltozik. A terv szerint kisebb mértékben né a bel-, és a beépitésre szant terilet
nagysaga.

A belterlet valtozésa /a belterilet ndvekedése/
D-i és Ny-i iranyban a meglévd lakétombok kiegészitéseképpen, a korabbi lakoteriletek helyén
és a terv szerinti teriletekkel kiegészitve gazdasagi terllettel
Beépitésre szant terilletek: a Holt- Tiszatol Ny-ra, a Sportterlilet,
A tervezett nem zavar6 gazdaségi teriletek, a kozség Ny-i részén

A telepulésen az altalanos hasznélat szerint sajatos hasznélat szerint
a beépitésre szant teriiletek kbziil
(a megengedett szinttertlet-s(irliség)

lakotertilet falusias Lf (0,3)
gazdasagi tertlet ipari Ge (0,5)
kereskedelmi-szolgaltatd Gksz  (0,4)
klldnleges terilet majorok, tanyak
mezBgazdasagi-lzemi Kio-mg (0,3)
sport-szabadidés Kio-sp (0,1)
energia-szolg; telepulés
Uzemeltetés . Kio-e (0,4)

a beépitésre nem szant teriiletek
kdzlekedési teriletek

orszagos mellékut a4134. és a 41134-es szamu it

gylijtéutak a Szatmari utca, mint a 41134 .-es szamu ut belterlileti sza-
kasza
ill. a fontosabb kiilterileti/terven jelolt mg.-i utak

kerékparut a toltésen és a 41134. sz. (t terliletén bellil végig

z06ldterilletek a kozség zoldteriletei a kézparkok zoldteriiletként kell ke-

zelni a terv Z-KP jel(i teriileteit illetve a csatornak medreit,
partjait

a tervezett Uj lakéterileteknél kdzparkot kell kialakitani min-
den elhelyezheté lakas utan legalabb 15m?/lakas mértékben
erdétertiletek - a terv szerinti Uj erd6teriletek kordl
- a 41134. sz. ut és a Tar melletti gazdaséagi, védett és vé-
déerdb /a tobbi a meglévd erddk és bdvitéseik/
vizgazdalkodasi

teruletek a Tur és arterilete, valamint a csatornak és a jelentdsebb
arkok
klldnleges teriletek a temetdk, a sportteriiletek és a kegyeleti parkok

A 41134. sz Ut belteriileti szakaszan a telepiilés kildn zajvédelmi rendelete szerint az érvényben lévé 8/2002
rendelet mellékletében szereplé zaj hatarértékek max.5 dB.-lel megndvelhetok.

A telepulés terileti mutatdi a terv szerint:

Az igazgatasi terllet valtozatlan
A belterulet tervezett nagysaga. 9ha nd

- a bekotout melletti

- gazdasagi terulet 5ha né
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- lakétertlet 4 ha né

K6zlekedési tertlet né

Udiiléterdlet +12ha kialakul

Mezégazdaségi terilet csokken

Erdéteriilet nagységa 14 ha né

Vizgazdalkodasi terilet valtozatlan
A kdzség teriiletén:

Miemlék:

a reformatus templom

Helyi védelem alatt allé épiletek, épitmények:

Icsak védelemre alkalmas talalhato tobb is, de mar védelem alatt &ll6 még nincs/

-védett természeti érték
Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatosag miikodési teriiletén talalhato kiilonleges madarvédelmi teriiletek
Kisvarsany
0100, 0101/2, 0101/3, 0101/4, 0101/5, 0101/6, 0101/7, 0102, 0103/2, 0103/3, 0103/4, 0104, 0105, 0106, 0107/1,:0107/2,
091/1, 091/3, 091/4, 091/5, 092, 099/1, 099/2

Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatdosag miikodési teriiletén talalhato jelolt kiilonleges természet-megdrzési teriiletek

Kiemelt jelentéségii természet-megdrzési teriiletnek jel6lt teriiletek

Fels6-Tisza

(HUHN20001)

Kisvarsany

0100, 0101/2, 0101/3, 0101/4, 0101/5, 0101/6, 0101/7, 0102, 0103/2, 0103/3, 0103/4, 0104, 0105, 0106, 091/1, 091/3,
091/4, 091/5, 092, 093, 099/1, 099/2

Az eurdpai kozosségi jelentéségii természetvédelmi rendeltetésii teriiletekkel érintett telepiilések betlirendes
felsorolasa

1. sz. melléklet szerinti 2. sz. melléklet 3. sz melléklet szerinti
L Nemzetipark- kiilénleges szerinti kiilonleges kiemelt jelentéségi
Telepiilés . P — e ; P . Rt
igazgatésag (NPI)  madarvédelmi teriilet  természetmegérzési temészetmegdrzési
megnevezése teriilet megnevezése teriilet megnevezése
Kisvarsany Hortobagyi NPI Szatmar-Bereg Fels6-Tisza

Régészeti védelem alatt all6 teriletek, régészeti leléhelyek:

1 Totoké

2 Kortélyes |.

3 Kortélyes |l.
4. Kortélyes IIl.
5. Kortélyes IV.
6 Kutas-rét

7 Mez6-diilé

8 Szigeti tag

9. Liget-dalé 1.
10. Liget-dalé II.
11. Hidéri

12. Kertekalja

13. Vasarosnamény-Erémi
14, Papoké

15. Gubéri, Gubényi
16. Paskom

17. Lejtdési-dalé 1.
18. Mez6-diil6
19. Lejtési-dilé |I.
20. Nyulas-t6 EK
Azonositatlan 1. Sulyokkert
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Kisvarsany Telepiilésszerkezeti tervének alapjai
A kizség Szerkezeti terve a Telepllésfejlesztési Koncepcion, illetve a Megyei Teriletrendezési Terv egyeztetési
anyagan, az egyéb tanulmanyterveken, az ,0j” OTrT-n, a kész(il§ uj megyei TRT programjan, az elkészilt ko-
rabbi, és az azt jelenleg fellilvizsgalo készuld uj M3-as -300-as autdpalya tervein, a meglévé 41113-es ut tele-
piléseket 6sszekotd szakaszainak szilkség szerinti korszer(sitési igényein, /attételesen az elérhetéség ja- vita-
sa révén érinti/, valamint a szomszédos Vaséarosnamény rendezési terveinek javaslatain, az azokbdl Kisvar-
sany-ra vonatkoztathat6 elképzelésein alapszik, azok elhatérozasait is tartalmazza.
A kbzségre késziilt eqyéb szakvélemények - mint pl. a Viziigyi szakvélemény, a Talajmechanikai szakvélemény és a vizsgé-
latok megéllapitasai is beépitésre keriiltek a tervbe.

A Szerkezeti terv céljai
A terv a telepiilés jovBben elérendd céljait a telepllésfejlesztési koncepcidban meghatarozottak szerint veszi fi-
gyelembe. Az elfogadott Hosszutavi Telepllés-fejlesztési Koncepciot, annak 1ényegét nem érintve tovabbi ki-
sebb javaslatokat vesz figyelembe a Szerkezeti terv, melyek a kikérdezéses kdzvélemény kutatasra is tekintet-
tel vannak. igy:

- ateleplléskdzpontban tervezett disztér és kdzpark nagysagat, szervezd és kdzpontképz0 erejét erbsi-
teni kell, elsésorban a Dozsa u., R&kéczi u. F& u. kdzponti 6bldzetében, annak egy érintett szakasza ve-
gyesforgalmu utta valé fejlesztésével

- a kdzpontosabb karakter-jelleget a vegyes teriilet-felhasznalassal, vagy arra leginkabb alkalmasan kell
kialakitani és rendezni / a tv.-i tilalom miatt szoba johetd egyéb — pl. gazdasagi, illetve kildnleges -
terlilet-felhasznalassal

- agazdasagi terlletek és a lakéterliletek bdvitése D-i, DK-j-illetve Ny-i irdnyban is sziikséges, a kerék-
parut haldzatot a gy(jtéut mellett és a toltésen is fejlesztenikellllehet

- ateleplilési f6utrdl a vasuton keresztili megkdzelitéssel, egy meglevd illetve tervezett kiszolgald utrél
nyiléan, a kiszolgal6 Ut mellett 1évé gazdasagi teriileteket, a lakoteriletek és a vasit zavarasa nélkiil kell
tudni megkozeliteni

- az igazgatasi teriilet killterilete EK-K-i teriileteit a Tisza- Holt-Tisza varhato hatasai miatt (j gattal cél-
szer(i megvédeni

- aTisza terliletén /a vizgazdalkodasi tertileten beliil / a k6zOsségi célu egyéb kiilonleges terlilet kijeldlése
nem szilkséges, egyben az M3-as autopalya hidja miatt tovabb terhelni nem lehet. Csak olyan léte-
sitmények valésithatoak itt meg, melyek a vizgazdalkodasi cél elsddlegességét nem befolyasoljak. igy
szabad strand, ta- borhely és csénakkikotd terilletét nem lehet biztositani, és beépitésre szant terllet-
tel nem kell szamolni, a javasolt védett terillet. és az dkologiai haldzat dvezete altal érintett terileten.

- novelni kell a kézpontban is a rendezett kozterlileti zéldterlleteket

- az Uj gat és a telepllési terilet kozott kilonleges mez6gazdasagi lzemi terileteket kell kijeldlni, el-
sOsorban a szomszédos Vasarosnaményi erémi hulladék-héje felhasznalasara alapozva, de a meg-
termelendd termékek tarolasara-feldolgozasara, illetve egyéb manipulalasara

- a korabbi‘iskola telke és épllete, valamint a mogotte meglévd sportteriilet terv szerinti ésszer(i felhasz-
nalasaval, mint kiilonleges intézményteriilettel szamolni kell

A terv terlletének felhasznalasara jelentds befolyassal birt a meglévd és tervezett természetvédelmi teri-

letek helye, kapcsolataa kozség telepiilési teriiletével, a kiilteriiletek korlatozott felnasznalhatésaga a ter-

mészeti és védett terlileteken és kornyezetében, a belvizveszélyes teriileten, és annak sziikséges tovabbi
megtartasa, fejlesztése.

A terv varhato hatasa a telepiilésre

A telepiilésrendezési terv hatasara, annak eredményeképpen a kbzség telepiilési teriilete / a belteriilet, és a hozza csatla-
kozo kiiltertilet, beépitésre szant teriiletek, illetve az ezekt6l tavolabb 1évé Kiilteriilet beépitésre szant teriiletein a kialakuld
Szerkezet és az elsbdleges épitési hasznalat miatt raciondlisabb, rendezettebb és esztétikusabb lesz. FejlGdik és bbviil a ki-
alakult kbzpontja, annak arculata egyedibb és urbanusabb lesz, a lakoteriiletek humanizaltabb megjelenése és rendje jon
létre. A telepiilési két6déshez is sziikséges kbzteriiletek rendezettebbé valnak, illetve kialakulhatnak ott, ahol jelenleg hig-
nyoznak. Ezaltal a kb6zség népességmegtarto képessége is er6sddik. Béviil a teriilet-felhasznalas, t6bb labon all majd a tele-
plilés /gazdaségi tevékenység, mezégazdasag, idegenforgalom... stb/

A Hosszutavu telepiilésfejlesztési koncepcidban elhatérozottak megvalosuldsa esetén a gazdasagi és a szol-
géltato tevékenység jelentdsége erésodhet a telepilésen, ugyanakkor a lakotertletek mentesulhetnek a keény-
szer(i gazdasagi terileti zavarasoktol is. A megélhetési viszonyok javitdsahoz szlkséges munkahelyi teriiletek
szabélyozott és rendezett keretek kdzott alakulhatnak ki. Az igazgatasi terilet kiilterletein a természeti értékek,
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a védett tertletek és a védettségre tervezett terlletek megmaradnak, valamint a hasznélatuk természetkimélé
maodon valosulhatnak meg.
2.1.1.A regionalis kapcsolatok javitasa
A kbzség elérhetdségét és kdzlekedési viszonyait jelentésen javitia a mar megépitett, s a tovabbépitésében
maér elhatarozott, tervezett M3-M34 /300-as/-es autépalya / a terillete kijel6lése, a krnyezeti hatasvizsgélatok ké-
szitése jelen stadiumban folyamatban még nincsenek. Kisvarsanyon is teriletet kell biztositani a tervezett M3-as,
M34-es autdpalya megépitéséhez, de a jelenlegi ,kvazi” zsaktelepllés, vagy periferialis telepilés elérhetbségét
ez is jelentésen javitja. Tovabb javul a Vasarosnamény-Zahony kdzétti 41113-as Ut naményi csomdpontja szilk-
séges atépitésével, illetve a jelenlegi Ik felé vezetd foldut elsé Utemben jelentdsebb kilterlleti mez6gazdasagi
gy(jtéutként torténd, a terv taviatan tul telepllési 6sszekdtd Utta fejlesztendd kiépitésével. Ezzel a kdzeli szom-
szédos varoshol egyértelmlibb megkdzelitése, az autdpalya mellett is fontos vildagos megkdzelitési irdny alakul ki.
Az autdpalya megléte még a kbzvetlen lehajtas kialakitasa hidnyaban is a k6zség pozicibit.is jobba, a teriiletet
annak 30-50 km-es kdrnyezetében jobban megkédzelithetévé, elérhetbbbé teszi, igy a kérnyezetétis felértékeli. A
fejlesztési Koncepcioban megfogalmazottak, valamint az azt jovahagyd hatarozat és modositasaik; a megyei Te-
riiletrendezési Koncepcid ( ennek feliilvizsgalata aktualis ) és szakagi kdzlekedésfejlesztési tervek szerint a kbz-
Ség megkbzelitése, regiondlis kapcsolatainak javitasa a jévében is a 41-41113-as sz. f6utrdl, valamint az M3-as
utépalyahoz tortén6, arra Vasarosnamény-en, Nagyvarsanyon keresztiil megvaldsithato racsatlakozasa segitsé-
gével alakul ki.
A szerkezeti terv teriilete
Kisvarsany Telepiilésszerkezeti terve a kozség telies igazgatasi teriiletére késziil. Az igazgatasi hatar nem val-
tozik.
Teleplilési célok, a kbzség taviati fejlesztését és fejlédését meghatarozd tényez6k
Kisvarsany a terv tavlataban is lakéterillet marad, kiegészitve aj6 kozlekedési kapcsolatokbol és a térség elér-
het6ségét és megkdzelitését is javitd tovabbi kdzlekedési fejlesztések lehetbségeibdl adodo teleplilési és ,ma-
gasabb” ellatast nyujtd szolgaltatdsokkal - a kereskedelem-vendéglatas és szolgaltatas, valamint az ipari és a
mez8gazdasagi-lizemi teriiletekkel.
Jelentdsebb szerepet kap a gazdasagi terillethasznalat, illetve a természetvédelem, az ebbél kdvetkez6 kérnye-
zetkimélé novénytermesztés és allattartas, a fedett-fiitott liveghazakban folytathaté mezégazdasagi névényter-
melés, annak feldolgozasa- raktarozasa-elosztasa, ennek'a kornyezet természeti értékeire, a kultur-taj adottsa-
gaira figyelemmel Iévd fejlesztési lehetésége, valamint @ megmaradt lakééplilet-allomanyéra, annak a megvalto-
z6 hasznalatara. Ezzel a kozség népességmegtarté erejét kell biztositani.

A telepiilési szerkezetet és a teriilet-felhasznalast meghatarozé tényezék
A kbzlekedési halézat elemei Kisvarsanyon
- a 4115-0s szamu orszagos mellekut
- a 41113-as szamu orszagos mellékut /telepdilési féut/
- a-kiszolgald lakoutak, valamint
- a kiilterileti mezégazdasagi utak, 6sszekotd utak
A tertiletet behal6zo csatornak
-'a Ludanyos-toi csatorna, Kubinyi-toi csatorna, a Hidéri-Paptavai csatorna, a Hosszutdi csa-
torna, a Tisza, Holt-Tisza, illetve a kisebb egyéb csatornak és arkok
A legfontosabb teriilet-felhasznalast befolyasold tényezék
A teleplilési teriiletek
- A belterilet
- A csatlakozd gazdaségi terliletek
- a tervezett K-i kilonleges —mezbgazdasagi-tzemi teriletek
A természetvédelmi, a tervezett természetvédelmi, a természeti teriiletek
- a K-i, EK-i oldal védett természeti teriiletei / a Szatmar-Beregi tajvédelmi korzet /, a Natura
2000-es terlletek, a madarvédelmi terlletek, az dkologiai hal6zat egyéb terlletei
A belviz altal veszélyeztetett teriiletek
- az igazgatasi teriilet és a belteriilet E-i és DNy-i része, valamint a Viziigyi szakvélemény sze-
rinti terGletek
Az energia- és k6zmiihalozatok elemei
a 750 KV-os legvezeték és vedbteriiletei
- a 132 KV-os légvezeték
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- a 20 KV-os légvezeték és védbteriilete
- a hagynyomasu gazvezeték
- a tlltések
A majorok és éllattarto telepek
A kiilénleges teriiletek
- a kilénleges szabadidds célu teriilete, a temetd és a sportterliletek
- a kilénleges mezégazdaséagi lizemi terliletek
Az erd6k
A mez8gazdasagi teriiletek
A kézlekedési szerkezet kialakitasa
A kbzség kozlekedési szerkezetét a T-1 rajzszamu Telepilésszerkezeti terv altal meghatarozott rendben kell kia-
lakitani.
Kisvarsany kdzlekedését és megkdzelitését az alabbi uthaldzat fejlesztéssel szamolva lehet és kell javitani:
- Az M3-es autopalya ( elsé ltemben elképzelhetben ,csak” Uj nyomvonald fout, a k6zség belteriiletét
kikeriilve) illetve a 300-as ut (M34-es autdpalya) Zahony felé valo vezetésével. Az autdpalya és a
kézség kapcsolata legkdzelebb Vasarosnaménynél, / a kordbbi autdpélya tanulmanytervek szerint,
melyet a 2009 nyaréan készitett is megtart, de elfogadva még nincs Kisvarsany-Nagyvarsany is autépalya
csomopont szerepel/ van biztositva. / Célszeriinek latszik a mintegy 35 km-es autdpalya (Nagykallotol)
kévetkezd (itemének végén, Kis-, és Nagyvarsany kozotti teriileten egy Ujabb lehajto kapcsolat biztosita-
sa is a tovabbiakban, mert a jelenlegi 41. sz. féut — 4115-0s-41113-as Ut ezen taldlkozasanal véglege-
sen / a tavlatban / az Ukran hatér felé kivaldo M34-es -M3-as csatlakozasanal amugy is sziikséges lesz
egy le-felhajto kialakitasa /
- Orszagos mellékutak:
- 41134-es szama ut
- a Rakéczi ut-Dozsa ut a kdzség E-i belteriileti részén,
- fontosabb kiilterlileti mez6gazdasagi utak a Szerkezeti terv T-1.szam( tervén jelolt utak
- kerékparutak a téltésen, a mellékutak és a telepiilési gydjtéut mellett éplinek ki
A tdmegkdzlekedési haldzat a féuton megmarad, annak fejlesztése arjaratslrliséggel, az utazas minéségi para-
métereinek javitasaval szilkséges.
A kozség teriiletének felhasznalasa
A beépitésre szant és a beépitésre nem szant teriiletek
Szintteriilet-siiriiségek, valamint a koziizemi kozmiivesitettség mértéke

Terilet-felhasznalas Szintterilet-stirliség (m2/m2) Kozmiivesitettség
mértéke
Falusias lakétertilet (Lf) 0,3 teljes
Kiilonleges teriilet /majorok, iiveghazak.../ Kio-mii 0,3 részleges
Egyéb ipari gazdasagi tertilet (Ge) 0,40 teljes
Kereskedelmi-szolgaltaté teriilet (Gksz) 0,5) teljes
Kiilénleges intézményi terilet (Kio) sport-szabadidds 0,10 teljes

Kiilonleges intézményi terilet 5%-nal kisebb beépitettséggel (Ki) 0,05 részleges

Zoldteriilet (2)

Turisztikai — egészségligyi erdd (Ee)

Védelmi célu és egyéb erdé (Ev)

Gazdasagi erdd (Eg)

Kertes mez8gazdasagi tertilet (Mk)

Altaldnos mez6gazdasagi terilet (Ma)

Korlatozott hasznalati mez6gazdasagi terilet (Mkor)

Vizgazdalkodasi teriilet (V)

A tablazatban megadott szintterllet-srliségi értékek a szabalyozasi terv készitésekor az Gvezeti el6irasok kialakitdsa soran a terilet-felhasznalasi egység
teriiletére alkalmazandok. )
A kdzmdiellatas mértékét a terilet-felnasznalas terliletén az OTEK szerint rogzitett eléirds szerint kell biztositani.

A kdzség terliletének beépitésre szant és beépitésre nem szant terlileteit a T-1 szdmu terv szerint kell kialakitani.
Beépitésre szant tertiletek
- a belteriileten 1év6 lako,, a gazdaséagi, és a kiilbnleges teriiletek, valamint a kiilteriileti gazdasagi
tertiletek
A fentieknek megfelelden terlletet kell biztositani a féut mellett a gazdasagi célu terllet-hasznalatra, és a kiala-
kult allattartd major bévitése nelkul a legeld teriletek céljara. Az Uj toltés és a telepulési tertlet kozott pedig a
klldnleges mezdgazdasagi-uzemi teriletek céljara.
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A lakotertiletek fejlesztése:
- részben a mai belterllet terleti tartalékaival szdmolva, tombfeltarassal, megosztassal, a terv szerinti te-
rileteken
- Uj lakotertleti fejlesztési terilet céljara csak kis mértékben kell belteriletbe vonni mezégazdasagi teru-
letet
A lakéterlletek a terlilethasznélat és az életmdd valtozasai miatt a jelenlegi falusias lakéterlleteknek a fejlesz-
tésével sirlisodnek.
A lakonépesség szamanak eddigi valtozasaibol, a valtozasok tendenciaibdl, valamint a térség pozicidinak varha-
t6 javulasabol a terv tavlatdban - realis el6rejelzés szerint - az alabbi lakonépesség terlletigényére kell szamolni:
2015-re 990 f6
2020-ra 1000 f&

1150

1100 1]

ki

1050

1000 1]
950

900

850

w | A0 11599 1764|1348 | 1885 1872

lakossagszamot jelent, melyhez a‘jelenlegi lakasallomany. egy részének funkciévaltasaval szamolva a lakasépi-
tésiigény:

2015-ben 28-30 db (2,5 fo/lakassal szamolva)

2020-ban 45-50 db lakas hianyzik (2,4 fé/lakassal szamolva)
A meglévé lakéteriiletek tartalékai - az dres telkekkel, az (iressé valt lakasokkal nem elégitik ki a varhato6 igénye-
ket. Ujabb lakoteriileteket kell kijeldIni, hiszen'a tdmbfeltaras egyre nehezebben megvalésithaté gyakorlat. Ter-
mészetesen a tdmbfeltarassal is szamol a terv.
A belteriilet valtozasa
Lakotertiletek miatt:

- avasuttél Ny-ra kell belteriiletet névelni, a jelenlegi kijeldlt, de jellemzen be nem épitett teriileteket,
mint pl. az autdpalya-csomopont mellettiek, illetve a volt iskola mogotti sportpalya egy részét a kilte-
riletbe kell sorolni.

Gazdasagi teriiletek miatt:
- 075/10-12, a 071/2, a 025/2-6, a 027/10-27, a 021/8-10, a 021/24-25, és a 021/45-56 hrsz-U teriile-
teknek a terv szerinti mérték( terlletével né

a beépitésre szant teriiletek

- A meglévé gazdasagi terlletek, majorok a Rakdczi Ut /a vasut/ mellett, illetve a 084/1-8, és a 083/1-3, a
082/1-3, a 087, és a 089/1-13 hrsz-u telkeken Kkialakithatd kulonleges mez6gazdasagi-tizemi
terletekbdl alakulhat ki.

A beépitésre szant teriileteket teljes kozmiivesitettséggel kell ellatni, kivéve a részleges
kozmiivesitettséggel ellatand6 kiilénleges teriileteket, valamint a mezégazdasagi-iizemi teriileteket.
A falusias lakotertiletek a meglévé falusias lakoteriletekbél, valamint a falusias lakéteriletek mezdgazdasagi
terlletek menti tertleteinek egy részébdl, a lakotertletekbdl és a meglévd intézményi hasznositasu teriletekbdl
alakulnak ki. Gazdasagi teriletek a meglévd gazdasagi terlletek mellett kiilterlileti mez6gazdasagi terlletek
felhasznélasaval jonnek létre. A kilonleges tertiletek: a kilteriilet mez8gazdasagi terlleteinek terv szerinti teri-
letein alakulnak ki.
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A beépitésre nem szant terileteken

Z0ldteriletek

- kdzparkok Z-Kp
Erdéteriletek

- gazdasagi célu erdék Eg

- védelmi célu erddk, erdsavok Ev
Vizgazdalkodasi célu terlletek

- folyo, csatornék medre és partja v

Mez@gazdaséagi teriletek
- altalanos mezégazdasagi terlletek

(szantdk, rétek, legeldk) Ma
- kertes mezégazdasagi terlletek Mk
- korlatozott mez8gazdaségi tertilet Mko
Kdzlekedési terliletek
- a kotottpalyas kdzlekedési teriiletek Koé-v
- altalanos kdzlekedési (0t) teriiletek Koéu

Az igazgatasi teriilet K-i részén a teleplési teriilettdl is K-re, az igazgatasi hatarnal vizgazdalkodasi tertlet van,
melynek a terlletén kialakul a vizgazdalkodasi céll terllet kiilonleges / campingezési és vizisport / terilete. Ezt a
terliletet azonban az arvizvédelem érdekében sziikséges felhasznaini. Enneka tertletén beépitésre szant terllet
nem alakulhat ki.

A belterlilet ,mellett, attdl Ny-ra lévé erdéteriilet ndvekszik, egészen az (j tervezett gazdasagi teriiletig, a
Szerkezeti terv szerinti mértékben. Erdétertilet fejlesztés szikséges a vasit mellett, a gazdasagi terilletek és a
lakotertiletek kozott. A jelenlegi szeméttelep teriiletét rekultivacié-utan, annak részeként erddsiteni sziikséges.

A kilterliletek Ny-i részén a kialakult erd&terlletek keriilnek fejlesztésre, melyeket kiegészitenek az utak,
dlléutak és foldrészlet hatarok melletti erdésavok. Jelentés szerkezeti elem a kiilterlleten a kiemelt szerepli me-
z6gazdasagi utak haldzata. A korabban megvalosult energia-kézmivek megmaradnak, ezek kdzétt a 750 KV-os,
a 132 KV-os és a 20 KV-os légvezeték, valamint a gazvezeték is.

A teleplilés teriiletén az alabbi szerkezeti és tertilet-felhasznalasi elemek szerepelnek:
Altalanos kozlekedési teriiletek:

Orszagos mellékut: -a41134.sz.ut
jelentés mezégazdasagi
utak: - a terv tervezett kiépitendd kilterGleti dtjai
gy(ijtéut: - a K-i lakoéterliletet kiszolgald terv szerinti utca /Rakoczi és a Dézsa
utcal
kerékparut; - az orszagos mellékutak mellett azok terliletén belll, a toltésen
Kotottpalyas kdzlekedési teriilet: - a vasutvonal és tertilete

A zoldterliletek a meglévokon kiviil.a belteriilet kert- és mezégazdasagi terliletének egy részét, illetve a kilterilet
mez0gazdasagi teruletének terv szerinti teriileteit veszik igénybe. Az erdéterlletek a kilterilet mezégazdasagi
tertletein alakulnak ki, a terv szerinti térbeli rendben.

Gazdasagi tertiletek:

A telepiilés népesség-megtarto képessége ndvelése érdekében a munkahely teremtés lehetéségeire is tekintettel
a meglévd jelenleg kulterileti mg. terlletek egy kisebb részébdl gazdasagi terlletek keriinek kijeldlésre. Ezzel a
Hosszutavu Telepiilésfejlesztési Koncepcioban megfogalmazott és a Képvisel6-Testiilet altal azt jovahagyo hata-
rozatban foglaltaknak megfeleléen tesz a terv eleget, figyelemmel persze a kdrnyezet védelmére is. Ezek a ter-
letek jelenleg nem tulsdgosan kedvez6, de jova alakithatd kdzlekedési kapcsolatokkal és kiszolgalassal rendel-
keznek, és rendezéssel nem zavarjak a lakotertileteket sem. Jellemz8en a rosszabb foldmindségi teriileteket, és
a mar meglévé gazdasagi terileteket jeldli ki ilyen felnasznélasra. A Hosszutavu telepllésfejlesztési koncep-
ciéban is megfogalmazottaknak megfelelve a 41134.sz. Utra szervezve, a mez6gazdasagi feldolgozdipar /pl.
hiitéhazak, allattartas, olajkészités./, a kisipari bedolgozdipar, a raktarozas, a logisztikai tevékenységek, a tele-
pulési féut melletti kereskedelem és szolgaltatas fejlesztésén alapszik a kialakitasuk.

A beltertleten telies kozmivesitéssel kell szamolni a terv tavlataban. A tervezett szennyvizhalézat kiépitése a
terv készitésének idején még nem valosult meg. A szennyviztisztitd telep nem a kozség terlletén lesz, erre
Kisvarsanyon a terv szerint terlletet nem kell biztositani.

A teleplilés terllete felszin alatti viz és foldtani kozeg érzékenysége vonatkozasaban ,érzékeny” szennyezédés
érzékenységi besorolasu terlleten helyezkedik el.
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A levegttisztasag védelmében a besorolt zona hatarértékek betartasat kell figyelembe venni.

Levegbkornyezeti allapota az 1/2005.(X.7.)KvWM r.-el modositott 4/2002.(X.7.)KvWM r. alapjan ,az orszag tobbi

terllete” 10. zénan belll kén-dioxid, szén-monoxid, nitrogén-dioxid és benzol vonatkozasaban ,F”, szilard (PM1o)

vonatkozasaban ,E’, talajkdzeli 6zon esetében ,B” zdnacsoportba tartozik.

A levegbminbség allapotat tavlatban is a lokalis emissziok (kdzlekedési, kommunalis és gazdaségi), valamint a

héattérszennyezés hatarozzak meg az éghajlati és meteoroldgiai allapotok alakulasatél fliggéen.

- Atelepulés terlletén a hdigény el6allitdsara a vezetékes gazenergia, vagy elektromos energia vehet6 igény-
be. Ennek érdekében a vezetékes gazhaldzatot a beépitésre tervezett fejlesztési teriileteken is ki kell épiteni,
a fogyasztdi arényt a kiépitettség szintjére kell ndvelni. Ezzel parhuzamosan el kell érni a hagyoméanyos ti-
zelésmod visszaszoritasat.

- Tavlatban meg kell vizsgalni az alternativ energiahordozok (mint szél és napenergia) kihasznalasi lehetésé-
gét, alkalmazhatdsagat.

- Alevegbmindséget javito zoldfellleti rendszer kialakulasa érdekében fejleszteni kell a bel-és kiilterlleti uta-
kat 6vez6 fasorokat, valamint az erdéterlletek aranyat és a Mk 6vezet zoldfellilet-jellegét.
lesztésével kell mérsékelni, vagy megsziintetni.

- Ateleplilés terilletén csak a tdrvényben elbirt Iégszennyezési hatarértékeknek megfeleld emisszidju tevé-
kenységek és terillethasznalatok engedélyezhetdk.

A teleplilés zajhelyzetét belterlileten taviatban is a kdzlekedési eredetii zajjellemzék, valamint a gazdasagi tevé-

kenységhez kapcsolodo zajhatasok fogjak meghatarozni.

A 0 kozlekedési nyomvonal forgalmanak kihelyezésével, tovabba forgalomszabalyozasi eszkozokkel (haladasi

sebesség korlatozasa, forgalommegosztas) a belterlileten hatarértékeket meghalado kézlekedési zaj jelenlétével

nem kell szamolni.

A tervezett ipari, Uzemi jellegli zajterheld tevékenységeket, illetve azok terileteit zajvédelmi szemlélettel és fel-

tételekkel kell megvaldsitani.

A telepiilés egész teriilete a 8/2002.(11.22.)K6M-EUM e. r. zajvédelmi-besorolasa szerint az alabbi terileti funk-

ciokba sorolhato:

A telepiilés zajvédelmi besorolasa:

- 1. dvezet: csendigényes, zajérzékeny terlleti funkciok: K-t temetétertilet

- 2. dvezet: lakotertilet; Lf falusias lakétertlet, K-sp sporttertilet, V vizgazdalkodasi dvezet.

- 3. 6vezet: Vi telepliléskdzpont vegyes terdlet.

- 4. dvezet: Ge kereskedelmi;gazdasagi, szolgaltatd dvezet, Mk kertgazdasagi dvezet.

A teriilet besorolasa ,falusias lakéterllet beépitési” tertileti kategoriaju.

A kommunalis hulladék elhelyezése Nagyecseden, szervezett gylijtéssel és szallitassal torténik a tovabbiakban.

Régészeti, vagy régészeti érdekeltségii terlilet Kisvarsany terliletén is ismert./bar azonositatlan is van benne je-

lenleg/

A tajrendezés - tajalakitas

A kdzség kiltertlete egy kisebb része lesz védett, és az is csak korlatozott az épités és hasznalat szempontjabdl

| gyepek tertilete pl. /, bar nem védett, de ezekért is ezért annak atalakitasa nem lehetséges. A hasznalata a ko-

rabbi mezdgazdasagi hasznélat marad azzal a korlatozassal, amit a Hortobagyi Nemzeti park és kérnyezete vé-

delme a taj és a természet védelme érdekében kotelezéen elir. Ennek megfeleléen a kialakult és a valésagban

beépitésre szant teriletként hasznalt terleteken kivil jelentds Ujabb bel-, vagy beépitésre szant terllethasz-

nalat nem lehetséges. A meglévl erddk teriletének bévitése is szlikséges, azzal szamolni kell. A természetko-

zeli allapotban [év@ terlleteken a gyepes felliletek, és a szliken vett kdrnyezetilk megmaradnak.

A kilterlileten talalhato vegyes erddn kivll jelentds erdok nem talalhatok Kisvarsanyon, és a kornyezetében sem.

A joléti s gazdasagi erdék teriiletét béviteni sziikséges. Eppen ezért, a Bereg ezen részén, a tajra jellemz6 rét-

legeldé és a nem tal j6 minségl foldeken vald szantd mivelés, illetve a hagyomanyosan magas kultdraju allat-

tartas megtartasa mellett a tavlatban az erdéfeliletek nagysaganak a minimalis ndvelését kell elérni.

Kotelezben azonban csak a meglévé erddk tovabbi terileti bdvitése, a lakd- és gazdasagi terliletek és kornyeze-

tikben, azok mellett kell kijeloni erdbtertleteket a védd- és biztonsagi terlleteiken kivil. A kilonleges-mez6-

gazdasagi ipari — gazdasagi teriletek korlli védéerdék mellett az utak és dildk, foldrészletek melletti kisebb

erdok, erdésavok visszatelepitése, melyekkel a korabbi taj arculata kertil megérzésre.

A kozlekedési létesitmények jorészt mentesitik a belteriileteket a jelentds cél forgalomtél, és egyben fontos szer-

kezet alakitd tényezdk is. A kornyezetiikben megjelend gazdaségi terilletek a korabbi mez8gazdasagi foldeknek

csak kis részét veszik igénybe. A belterilleten a tervezett disztér a teleplléskdzpont kornyezetét humanizalja.
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Kitelepitendd gazdaséagi-tzemi létesitményekkel a beltertleten nem kell szamolni, ilyenek a terv szerinti helyeken
nincsenek elbiranyozva. A telepulésizemi létesitmények kozul Kisvarsanyon nem lesz szennyviztisztito telep, de
a halozat tervezett kialakitasa Kisvarsany kornyezeti allapota javitdsaban, a talaj és a talajviz, valamint az ivoviz
bazis védelme miatt is meghatarozé. A sérllékeny vizbazis védelme a terv egyik alapveté szempontja. A Nagye-
cseden kiépitendd regionalis szeméttelep megvaldsitasa utdn a koradbbi szeméttelep felszdmolasra kertl, a
terlilet rekultivaciojat, a kornyezet rendezésével és erddsitésével kell megvaldsitani.

Kisvarsany bel-és felszini-viz rendezése a csatornak és arkok rendezésével a belterileten, és féleg a
kbzségkdzpontban a zart csapadékcsatornak kiépitésével, a lefolyastalan terliletek mentesitésével javitia a
telepllés kérnyezeti allapotat. A csatornak korabbi években tortént mederrendezése a terv szerint még folyta-
tandd. A beltertlet lakétombjeinek feltarasaval a kertek viztelenitése is rendezésre kerdl. A kiilterlleten a védett,
vagy védelemre javasolt rétek, legel6k, erdék és a csatorndk medrei jelen allapotukban maradnak meg. A bel-
terlileti zOldfellletek és a kdzterliletek rendezésével nem csak a taj, de a kdrnyezet kultirajais valtozik. A temeté
rendezése nem jar jelentés tajhasznélat valtozassal, a tertletik kis mértékben bdvil. A régi temeték kegyeleti
parkként torténd hasznalatat, és a kdrnyezetiiknek a nem zavard gazdaséagi terilleti beépitését elbiranyozva a
rendezetlen teriletek kulturalt kialakitasa valik lehetévé.

A kijelolt fontosabb mez8gazdasagi és gydijtd utak a szomszédos teleplilésekkel valé kapcsolat javitdsaban, és a
mez@gazdasagi terliletek intenzivebb hasznositasaban jelentenek valtozast.

Aterv idején és tavlatan tul a tajat, kornyezetet varhatéan alakité tényez6k

(mivel az alabbi fejlesztési elhatarozasok a tervezésnek a koncepcionalis fazisaban vannak; helyiik, nagysaguk
és idejiik még nem tisztazottak, ezért csak a vélhetd hatasaik vehet6k figyelembe, a szerkezeti tervbe még nem
éplilhettek be)

- Lakotertileten folytatddo fejlesztések tervtdl eltérd mértéki sikeressége, illetve attol eltérd valtozasa

esetén, valamint a kdzség D-i oldalan és a vasuttél Ny-ra E-i tervezett gazdasagi teriiletek tervtd
eltérd megvaldsulasa- realitasa esetén egy késébbi dontéssel a jelenlegi szerkezeti tervet Ujra kel
gondolni.
Terlileti mérleg, mutaték
Kisvarsany igazgatasi terllete az dnkormanyzat megalakulasa 6ta valtozatlan.
A belterllet valtozasa soran szempont, hogy/azok a teriiletek, amelyek a korabbi tényleges vagy tervezett la-
koterlleti hasznalatukat elveszitették, vagy a tendencia afelé mutat, hogy az megsziinik, kapjanak Uj 6sztonzést
a terv szerinti megvaldsulasukra.'A mélyebb, de épitésre kedveltebb teriletek pedig a szlkséges terep- és viz-
rendezés utan valhatnak lakéteriletté.

A poziciéjaban javuld terlletek, vagy a.mar jelenleg is beépitett, csak a jogallasdban még nem igy nyil-
vantartott teriletek pedig beépitésre szant terlleti-hasznalatot kapjanak. A kornyezeti allapotok javitasa / szal-
|6por megfogasa, vizrendezés......stb. / és az urbanizaltabb kérnyezet, valamint a rosszabb terméhelyi adottsagu
terliletek mas felhasznalasa érdekében novekszik az erdék terillete. Aranyaiban az erdéterllet ndvekedése / és a
mezOgazdasagi terlilet.csokkenése / a nem szamottevd, nem minden terlilet-felhasznalasi valtozas jelent uj,
eddig nem volt teriilethasznalati modosulast. A mar jelenleg is miivelésbdl kivett terliletek, melyek a beépitésre
szant kategoriaba tartoznak tovabb csokkentik a kulterlilet mez6gazdasagi terlleteit. Jellemzben azonban a koz-
ség igazgatasi terliletén a kiilteriilet mezégazdasagi terlilet marad meg.

Terllet-felnasznalas jelenlegi Tervezett valtozas

lakoterdlet A jelenlegi ,Jaza beépitéssel
A most is megfigyelhetd falusias, valamint a
mezégazdasagibol ,atalakuld” egydtt

Gazdasagi teriilet Ge 70 ha-
Kiilénleges terilet 50 ha
Vizgazdalkodasi terllet -
Kézlekedési +15ha
Zoldterilet +0,5 ha
Erdéteriilet +20 ha, fasorok nélkiil
Mezbgazdasagi terilet -130 ha

Kisvarsany TRT a Szerkezeti terv leirasa 2010 -13-




