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Kisvarsany Kozség Képviseld Testiiletének

3/2010( IV. 02.) KT szamu rendelete,
a kdzség igazgatasi terliletére vonatkozo

Szabalyozasi Terveinek elfogadasarol,
és a Helyi Epitési Szabélyzat
megaéllapitasardl

A Képviselstestillet az Epitett kornyezet alakitasarol és védelmerdl szolo 1997. evi LXXVIIl. torveny 7. § (3)
bekezdés szerinti hataskorében, a Helyi Onkormanyzatokrél szolé 1990. évi LXV torvényben kapott 8. § (1)
bekezdés szerinti feladatkdrében és a 16. § (1) bekezdés szerinti jogkdrében eljarva az alabbi rendeletet alkotja:

. Fejezet
ALTALANOS ELOIRASOK
18.
A rendelet hatélya és alkalmazasa
A rendelet hatélya Kisvarsany Kdzség telies igazgatasi tertletére kiterjed.
Az érvényességi terlileten beliil épitési tevékenységet folytatni, arra hatésagi engedélyt adni, telket
kialakitani, kotelezést elbirni csak az épitett kdrnyezet alakitdsardl és védelmérdl szold 1997. évi
LXXVIII. tv.(a tovabbiakban Etv.), és a tdrvény alapjan meghatarozott, az Orszagos Telepiilésrendezési
és Epitési Kévetelményekrdl sz6l6 253/1997. (XII. 20.) Korm. sz. rendelet (a tovabbiakban OTEK) el8ira-
sai, valamint jelen Helyi Epitési Szabalyzat egyiittes figyelembevételével szabad.
A rendeletet és a kiilterliletre vonatkoz6 T-2, valamint a belterilletre vonatkozd T-3 rajzszamu Szaba-
lyozasi terveket egyditt kell alkalmazni.

2.8
A helyi teleplilésrendezési eszkdzok
A helyi telepllésrendezési eszkézok: a Hosszutavu Teleplilésfejlesztési Koncepcio, a Szerkezeti terv
és annak a leirasa, a Killtertilet és a Belteriilet Szabalyozasi tervei (a tovabbiakban: a tervek), és a Helyi
Epitési Szabalyzat (HESZ).

3.8
A terv értelmezése

A terv szabalyozasi elemei:

a., az igazgatasi és a belterlileti hatér, a beépitésre szant és a beépitésre nem szant terliletek hatara

b., a szabalyozasi vonal,

C., az épitési dvezet és az Gvezet hatara, és a nem kdzterileten bellli sajatos épitési hasznalat hatara,
amelyek az ovezeti elGirdsok és a telekalakitasi szabalyok megtartasa mellett modosulhatnak, ha ez
nem eredményezi az érintett Gvezetek kialakitasanak ellehetetieniilését. Oldalsé telekhataron 1évétol
azonban egy meglevd ill. legkisebb elbirt telek szélességnél nagyobb mértékben nem lehet eltérni.

., a kozterilet feldli épitési hatarvonal meghatarozott elékerttel, gazdasagi tertiletek esetében a hatsé

és az oldals6 hatarvonal is

a véddbterilet, védétavolsag, védésav hatéra és mértéke,

f., a kulénleges telepilésizemeltetési létesitmények — lizemi terilletek védétavolsaga oly mddon, hogy
azon, mint legnagyobbon beliil az egyes kisebb véddtavolsagot igénylé épitmény fajtak a jelen ren-
delet, illet6leg meghatarozas hianyaban az allategészségugyi hatdsag eldirasai szerint elhelyezhe-
tok,

g., a sajatos épitési hasznalat és az épitési dvezetek, illetbleg Ovezetek szerinti besorolas,

i., az el6kert mérete, ( ahol nincs méret jeldlve, ott az 5 méter )

j., a nyomvonalas épitmények épitési tertletének szélessége, illetdleg a tervezettek legkisebb széles-
sége

k., a megszuntetésre és a kornyezetvédelmi intézkedés szikségességére vonatkozo rendelkezés,

l., - azépitési Ovezetek f6bb mutatdi, dvezeti elbirasok, ezen bell

—  beépitési mod,

o

®
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— az épitési telek alakitasi szabalyok, ezen belul:

— telekre vonatkoztatott kialakithato legkisebb szélesség ( m-ben ),
mélység ( m-ben),
telektertletméret  ( m*ben )
z6ldfelllet (a telek tertle-

tének  %-aban
az épitésnél fi-

gyelembe
vehetd
telekrészre
vonatkozéan

— legkisebb - legnagyobb épitménymagassag ( m-ben),

— legnagyobb beépitettség (atelek terlletének %-aban ),

—  épitési hatarvonal ( m-ben),

— azel6-, oldal, és hatsokert mérete,
m., a megmaradd nyomvonalas épitmények épitési terillete szélességének a terv szerinti (térképen
mért) értéke, amely valosagos szélességének megfeleléen tartandd meg.

., azutak tengelye, az elévasarlasi joggal és a kisajatitasi joggal terhelt teriilet hatara

., atermészetvédelmi és a természeti terlilet hatara

., azépitésivonal

., nem 6nallé /kdzlekedési teriileten bellli/ kotelezé kerékparat

a telek beépitéskor figyelembe nem vehetd terliletének hatara és mértéke

a rekultivaciora kotelezett teriilet hatara, és a rendelkezés

a beliltetési kotelezettséggel terhelt terlilet hatara és a rendelkezés

u., akoziizemi kdzmivesitettség

Ahol a terv szerint a sajatos épitési hasznalat, a rendeltetés vagy az épitési dvezet illetéleg dvezet sze-

rinti hasznalat megvaltozik a jelenlegihez képest, ott az épitési munkak a tervnek és a helyi épitési sza-

balyzatnak megfeleléen engedélyezhetdk. A valtozast megel6zéen e terlileteken az épitési munkak az

Etv. 22. §. (2) bekezdése és a 36.8. eldirasai szerint engedélyezhetdk.

Az épitési engedélyezési eljarast megelézéen elvi épitési engedélyezési eljarast kell lefolytatni a kor-

nyezetbe illeszkedés igazolasara minden olyan esetben, amikor az adott sajatos hasznalat, épitési dve-

zet, illetdleg dvezet teriletén nem annak elsddleges rendeltetése szerinti épitmény éplilne, tovabba, a

gazdasagi, a mezégazdasagi — lizemi, s a beépitésre nem szant terlileteken a birtokkdzpont, vagy az

azza alakithat6 épitmények épitéséhez, valamint a kivételesen elhelyezhetd épitmények esetében.

A szabalyozas elemei az alabbiak szerint modosithatok:

a) a terllet-felhasznalas valtoztatasaval nem jaré kotelezd szabéalyozasi elemek mddositasahoz a
szabalyozasi terv médositasa szlikséges;

b) az elsérendii / kozlekedési és nem kozlekedési célu kdzterliletek megvaltoztatasaval jaro, vagy az
altalanos hasznalat megvaltozatasaval jard szabalyozasi terv modositdsa csak a szerkezeti terv
modositasa utan lehetséges.

"

n
0
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q
r.
s
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4.§.

Az altalanos felhasznalas szerinti tagolddas és épitési hasznalatuk mértéke, valamint az épitési dvezeti, illetve

(1)

dvezeti tagolodas
A telepllés igazgatasi teriiletének altalanos és sajatos hasznélat szerinti tagolodasat a terv szerinti tér-
beli rendben kell alkalmazni. Ezek az altalanos és a sajatos épitési hasznalatuk szerint az alabbiak:

a., a beépitésre szant tertiletek és ép. bvezetek: jele
- lakotertilet: - falusias LfM,2/
- gazdasagi teriilet: - kereskedelmi és szolgaltatd Gksz
- egyéb, nem zavar¢ hatasu
ipari gazdasagi Ge
- kiilonleges teriilet: - majorok, kertészetek
mez0gazdasagi lzemi Kio-mg
- sportolasi célu Kio-sp
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- energia-szolgaltato Kio-en
Kl = Kilonleges intézményterulet <6% beépitéssel,
KIO = kllonleges intézményi terilet 210% beépitéssel

b., a beépitésre nem szant teriiletek és Gvezeteik:
- kozlekedési és kozmditeriilet
els6rend(i kozlekedési célu kozterilet

- autépalya, gyorsforgalmi Gt Koéu-ap
- orszagos mellékut Koéu-om
méasodrend( kdzlekedési célu kdzteriletek
- hagyomanyos kiszolgalé ut Koéu-k
- gyalogut K-gy
- kerékparut Kou-ker
- jelentdsebb kiszolgaldé mezégazdasagi ut Kou-mg
elsOrendli és nem kozlekedési célu kdzterllet
- z6ldteriilet: - kdzpark Z-Kp
diszpark, disztér dt
- erdéteriilet: - védelmi (védo) Ev
- gazdasagi erdd Eg
- mezbgazdasagi teriilet: - &ltalédnos / nem védett
teriileten / Ma
- kertes Mk
-korlatozott Mko
-Vizgazdalkodasi teriilet: - folyok, kdzcélu nyilt csatornak
medre és partja, arok v
- Kiilonleges beépitésre nem szant
teriiletek - temetd, kegyeleti park Ki-t, Ki-kep
- szabadidés célu Ki-sz

Az egyes terllet-felhasznalasi egységek tovabbi, a beépitésre szant teriiletek esetében épitési Gvezetek
szerinti, a beépitésre nem szant terliletek esetében pedig dvezet szerinti tagolodasat a terv szerint kell al-
kalmazni.

5.8.

Telekalakitas, épitmények elhelyezése és kialakitasa
A telepiilés teriiletén telket alakitani a helyi teleplilésrendezési eszkdzok szerint szabad.
Az épiiletek az épitési helyen bellil a kotelezé jellegli szabalyozasi elemek betartasaval szabadon elhe-
lyezheték.
Nyulvanyos (nyeles) telek tjonnan nem alakithato.
Meglevé, korabban kialakitott telek — az egyéb dvezeti és vonatkozd szakagi szabalyok betartdsaval - te-
lekalakitasi kényszer nélkul beépithetd, ha azon legalabb egy 6,0 m széles épitési hely kialakithatd, egy
ilyen szélességli épllet elhelyezheté.
Telek bévitésekor nem kell feltétlentil elérni a legkisebb telekmutatd értékeket (beépiteni azonban csak az
egyéb elirasok betartasaval engedélyezheté.
Ha a kialakult telek paraméterei nem felelnek meg az dvezeti eléirdsoknak, akkor a telekterilet- a kdzte-
rileti hatarrendezést kivéve - tovabb nem csokkenthetd.
A telek csokkentésekor nem alakithatd a legkisebbtdl is kisebb mutatoju telek, kivéve ha a telek egyben
meg is szlnik.
Kialakult telek akkor is beépithetd az egyéb Gvezeti elbirasok betartasaval, ha a telek az dvezeti szabélyo-
zasban megadott alakithatd legkisebb telekteriilet nagysagat nem éri el.
Ha a telek meglévé beépitettségének mértéke nagyobb, mint az dvezeti szabalyozasban megadott megen-
gedett legnagyobb beépitettség mértéke, Ugy az épulet megtarthatd, de a beépitettség mértékét érint6 to-
vabbi bévitésre engedély nem adhato.
Ha a meglévé épllet kialakult épitmény- és homlokzatmagassaga nagyobb mint az Gvezeti szabélyozas-
ban megadott épitménymagassag értéke, az épiilet megtarthatd, de bovitése csak az dvezetre vonatkozo
egyeéb elbiradsok betartasaval engedélyezhetd.
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(11) Ha a telek jelenlegi beépitési modja és az el6kert nagysaga nem felel meg az eldirasoknak, az eléirasoktdl
eltérd beépitési mod megtarthatd, de az épiilet csak a telekre vonatkoz6 egyéb épitési elbirdsok betarta-
saval és csak az épitési helyen belll bdvithetd.

(12) Az épitménymagassagot ott, ahol csak a maximalis épitménymagassag van meghatérozva, mint legna-
gyobbat kell megtartani, és attél 1,0 méternél nagyobb mértékben - és csak lefelé - lehet eltérni. Gazdasa-
gi teriileten nem kell elérni az engedhetd épitménymagassag alsé korlatjat, ha az épitendé épilet funkci-
dja azt nem igényli.

(13) Ahol a terv az el6kert nagysagat nem jelzi, ott az a mar beépllt utcakon a kialakult, mig Uj beépitésre szant
terlileteken 5 méter, Az elékert vonala egyuttal kdtelezd épitési vonal is. A tényleges beépitési vonal azon-
ban az épitési hely kdzterllet fel6li hatarvonalanak 1/3 hosszan a telek hatsékertje, saroktelek esetén az
oldalkertjei irdnyaba legfeliebb 5 m -ig visszaléphet. Amennyiben az el8irdsok szerint elékert nem alakit-
hatd, a telekhatér és a tényleges épitési vonal kdzotti teriletet a kozhasznalat el6l nem szabad elzérni, és
ra a kozteruleti épitési szabalyokat kell alkalmazni.

(14) Az allattartd épiletek el6irt védétavolsagait a szomszédos telkek épitési helyének, lakdtelkek esetében an-
nak lakas elhelyezésére szolgalé épitési hataratol is meg kell tartani.

(15) A kozség épitési telkein 6nallo terepszint alatti épitmény a legnagyobb beépités nagysagat meghaladé
mértékben csak az épitési hely hatérain belll, a telekre vonatkozd legkisebb zdldfellilet megvaldsitasaval és
csak akkor engedélyezhet6, ha annak a terepszinttél szamitott magassaga az 1,0 m-t nem haladja meg.

(16) Az eldé- és oldalkertben csak kézmii-becsatlakozasi mtargy, hulladéktartaly-tarolé (legfeliebb 2,0 m —es
belmagassaggal), kirakatszekrény ( legfeljebb 0,40 m-es mélységgel) és kerti épitmény ( hinta, csuzda, ho-
mokozd, szokokut, pihenés és jaték céljara szolgald mitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra
emelked6 lefedés nélkili terasz melléképitmények helyezhetbk el ugy, hogy az oldalkert egyéb eldirdsok
szerint kdtelezéen biztositandd minimalis szabad kdzlekedési savjat nem csokkentheti.

(17) Az el6irt épitménymagassag értéket — ha sajatos elbiras masként nem rendelkezik — az utcai homlokzatma-
gassagra is teljesiteni kell.

(18) Epliletrész kinyllasa az épitési helyen kiviilre a sajat telekrész folé a mar kialakult eresz, az elétetd és az
attort korlatu erkély esetében lehet, valamint a hatarvonalon all6 meglévé éplilet utolagos kiilsé hészige-
telése, mely 10 cm-rel kinydlhat. Eqyéb esetekben az OTEK szerinti mértékben engedélyezhetd.
tartoz6 (nem éghetd anyagu térelhatarold szerkezetl, falazatd, burkolatu, héjazatl) és legfeliebb 5 m épit-
mény-magassagu épiileteknél:

- 4,0 m-ig csokkenthetd, ha az egymast atfedé szemben fekvé homlokzatok kdzll legalabb az egyik
homlokzaton a meglévé nyilasok nyilofelilete helyiségenként nem nagyobb 0,4 m2 -nél, illetve az at
nem alakithatd, meg nem sziintethetd, és az ettdl nagyobb nyilasos szemben fekvé homlokzat a maga-
sabb, és a korabban épiilt épilet 10 évnél régebbi, valamint a telek egyéb modon nem enne beépi-
thetd.

(20) Kozmiivezeték folott vagy az alatt Uj épitési telek nem alakithato.

(21) Epitési telket érintd nyilt arok vagy vizfolyas meder-rézsiijének élétél 6-6 m-es savban, kdzmii esetén

annak védétavolsagan belll épitmény nem helyezhet6 el és fa sem Ultethetd..
Ennek a savnak a csokkentése a kdzm(i gazdajanak és az illetékes szakhatosagnak a hozzajarulasaval, az
altala engedélyezett, a kotelez6 biztonsag mértékéig, de maximum 3,0 méterre csokkenthetd. A lakd, gaz-
dasagi, és kildnleges dvezetii telket érintd nyilt folyasu csatorna vagy arok koronaélétdl a terv szerinti szé-
lességben beliltetési kotelezettséggel terhelt telekrész esetén az épitési engedélyben eléirt, és a haszna-
latba vételig, de az engedély jogerére emelkedésétdl szamitott legfeljebb 2 éven belil a tulajdonos kote-
lességével megvaldsitott telek zoldfelilete alakitandd ki. A terv egyéb telken belili kdtelezé zéldfelilete
kialakitasait is ezen el6iras szerint kell valositani.

(22) Az épitési helyen kivil allo, vagy azon talnyuld épiilet, illet6leg épiletrész rendeltetése nem maodosithatd.
Az ilyen épiileten csak az életveszély elharitasat szolgalo épitési munka végezhetd. Ez aldl csak a helyi vé-
delem alatt 1évd és az utcai telekhataron allo éplletek kivételek, amelyek a jelenlegi helyikon, méretliikben
és megjelenésikben ujraépithetdk, rendeltetésik mddosithatd. A kivételesen elhelyezheté épitményekre
épitési engedély csak az épités feltételeit és a kornyezetbe illeszkedést tisztazd elvi épitési engedély
alapjan adhato.

(23) Eltérd terllet-felhasznalasu dvezetek telekhataran és a csatornak magantelken beldli tertiletén, a csatorna
megkozelitését is biztositva a terv szerinti helyeken és mértékben kotelez6 telken beliili zoldfelilet alaki-
tando ki, melyet fasitott /erdGsitett/ zoldfellletként kell kezelni, és az épitési engedélyben a tulajdonos kéte-
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lezettségével azt eld kell irni. A csatornak megkozelithet6ségén a koronaéltél szamitott 3-3 m szabad, faval
be nem ultetett tertiletsavot kell érteni.

Il. FEJEZET
OVEZETI ELOIRASOK
A beépitésre szant terilletek épitési Gvezeti eléirasai
6.§.
A lakotertletek

A terv lakoterUletei els6dlegesen lakdéplletek elhelyezésére szolgalnak.

A falusias (Lf jel(l) lakéterilleten mez6- és erd8gazdaséagi (lizemi) épitmény, lizemanyagtoltd épitmények
nem helyezhet6k el. Haszonallat-tartd éplilet csak a lakoterileten és csak legfeljebb a sajat szlikségletli
allattartashoz sziikséges mértékben helyezhetd el.

a., Az dvezet jellemzden alacsony laks(rliségl, dsszefliggd nagykertes, legfeliebb két rendeltetési egy-
séget magaba foglalo, legfeliebb 4,5 m-es épitménymagassagu lakoépliletek elhelyezésére szolgal.

b., Az dvezet terlletén elhelyezheté:
1., lakéépllet,
2., a telken torténd novénytermesztéshez, allattenyésztéshez és termékfeldolgozashoz sziikséges
épitmények,
3., a helyi lakosségot szolgald, nem zavaro hatasu kereskedelmi, szolgéltato, vendéglato éplet,
4., kézmlipar épitmény,
5., helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épiilet,
6., a terllet rendeltetésszerl hasznalatat nem zavaro hatasu egyéb gazdasagi épitmény.

c., Az 0Gvezetterlletén kivételesen helyezhetd el:
1., szallashely szolgaltaté épiilet, de legfeljebb 10 féréhellyel,
2., sportépitmény,
3., mezé- és erdégazdasagi (lizemi) épitmény,
4, hulladékudvar.
5., arnyékszék

d., Az dvezet teriiletén nem helyezheto el:
1., a lakoéplletet (a férendeltetés épiletét) megelézéen vagy 600 m2-nél kisebb telken melléképlilet,
2., telekhatar felé nyitott oldalt takarmanytarold épitmény.

Azon a telken, ahol allattartas is van azonban legfeljebb két rendeltetési egység épithetd.

Lf dvezetben lévé lakotelken kétlakasos lakoépllettdl tébb nem épithetd, kivéve az atmend telket, ahol az
az egyéb szabalyok betartasaval elhelyezhetd, akkor 2x2 lakasos épllet is épulhet, a két kozterilet, vagy
maganut fel6li el&irt elékert betartasaval.

Lakoterlileten atmen6 telken ltemezett épités esetén az elsé éplilet a magasabb rend( Ut felél helyezend6
el, kivéve, ha a meglévd kdzmiivek az alacsonyabb rend( Ut felél allnak csak rendelkezésre, vagy az ilyen
utemezéssel engedélyezhetd épités a magasabb rendi ut feldl elsd litemben a szomszédos telek meglévé
és jogszer(i beépitése miatt szabalyosan nem lehetséges.

- Alakoteruletek saroktelkein oldalhataron allé beépitési mod esetén épitmény szabadonalléan is elhe-
lyezhetd, az egyéb Gvezeti el6irdsok betartasaval. Az ebben az esetben engedélyezhetd lakoépllet
legkisebb szélessége azonban 6,0 m-nél kisebb nem lehet.

A rendeltetési egységek szdmaba a lakasonkénti egy gardzs nem szamitando be.

Utcafronton lakéépllet <10,0 m elékert esetén garazsépitménnyel csak akkor kezdédhet, ha a lakdépiilet
és a garazs egy épluletet képez (azzal) dssze van épitve. Ha a garazs az éplilet tdmegében, annak utca-
fronti szélességének legfeljebb a felét foglalja csak el, és nem nagyobb, mint 2,0 m témegmozgatéssal je-
lenik meg a kdzterilet feldl, akkor annak épitése engedélyezhetd, kivéve az el6- és oldalkert fel6li megkd-
zelitésnél épitendd sullyesztett garazst. A telek beépitési %-aba be kell szamitani a lakasonkénti 1 fedett
gépjarmtarolét is. Amennyiben az a lakas (lakasok) épitésétdl eltéré idében épiil, akkor a garazsokat leg-
alabb 20 m? brutté alaptertiletet a telek beépitési %-aban figyelembe kell venni.

KISVARSANY TRT-HESZ 2010 P.AS.”



(7) Minden lakoteleknek a lakas elhelyezésére szolgald része a teleknek az utca fel6l szamitott max. 40 m
mélység telekrésze.

A terv lakéterlletein az alabbi tblazat szerinti épitési dvezeteket kell alkalmazni a terv szerinti térbeli rendben:

Az épitési telek
lakétertlet Legkisebb alakithatd legnagyobb
Sajatos épitési | alkalmazhatd épitési | Széles- Mély- | terllete aktiv Beépi- Epitmény ma-
hasznalat Ovezet sége (m) sége (m?) | zbldfelillete | tettsége gassaga
(beépitési mod) (m) (%) (%) (m)
Falusias Lf-1-0 16 80 1.200 40 20 3,5-4,5
Lf-2-0 18 50 900 40 30 3,5-6,0

* az dvezetben eldirt épitménymagassag alsé korlatjat nem kell betartani akkor, ha az épitési engedélyezés soran az utca-
képbe illesztés igazolasara késziild tervhez a szomszédos 2-2 épiilet utcai homlokzatmagassagahoz valé igazolas soran az
eltérés — lefelé, legfeliebb 1,0 m mértékig — indokolt.

(8) A kbzmiivesités fokat az alabbiak szerint kell kialakitani:

- Falusias lakéterlleten épitési engedély csak a teljes kdzmiivesitéssel ellatott terileten adhaté. A
szennyvizcsatorna kiépitéséig zart szennyviztarozo épitése is engedélyezhetd.

(9) Az oldalhatéaron &llé beépitési mddu 6vezet saroktelkei szabadon alléan is beépithetdk, s kdzbensd telkein
is lehet szabadon alléan épiteni, de csak akkor és ugy, ha a telken a szomszédos telek kialakult oldalso
épitési oldalatol az Gvezetre elBirt legnagyobb épitmény-magassagnak megfeleld, de legalabb 6 méter és
nem nagyobb, mint 12,0 m oldalkert biztositott. Abban az esetben, ha az els6 Uteml beépitésnél /épilet
elhelyezésnél/ az oldalkert 212,0 m marad, a folyamatossa teendd utcakép érdekében a beépités csak
oldalhataron &lléan engedélyezhetd.

(10) A lakéteriileten elhelyezhetd épiileteket az utcai teleksavban kell elhelyezni, kivéve a falusias lako- teriileten
a mezdégazdasagi épitményeket, amelyeket a telek gazdasagi savjaban kell elhelyezni. Utobbiak épitmény
magassaga legfeliebb 6,0 méter lehet. Utcai teleksavon a homlokvonaltdl mért 40 m mélységl, mig
gazdasagi savon a homlokvonaltdl mért 40 métertdl a hatsdkertig, de legfeliebb 80 m mélységig terjedd
savot kell érteni. (Ezt az eléirast atmend telek esetében mindkét kozterllet feldl alkalmazni kell.)

(11) Az elBkertben lejtd vagy rampa, amely 0,6 m-nél nagyobb szintkiilonbséget kiizdene le, nem helyezhetd el.

(12) A melléképitményeket az alabbiaknak megfeleléen kell elhelyezni:

- A gazdasagi savban helyezhet6 el az allatkifuto, a tragyatarold, a komposztalé és a silo,

- az el6kertben nem helyezhetd el a kdzmlipotld mitargy, a szélkerék, az dmlesztett anyag-, folya-
dék- és gaztarolo, tovabba a természetes (meglevd) terepszinttél és a telek el6tti jardaszinttél 90
cm-nél magasabb terasz sem. Az el6- és oldalkert feldli épitési helyen nem helyezhetd el pavilon,
egyéb elarusitd épitmény, valamint parkolé és garazs.

7.8
A gazdaségi teriletek
(1) Aterv gazdasagi terliletei a sajatos hasznalat szerint kereskedelmi és szolgaltaté (Gksz) nem zavaré egyéb
ipari gazdasagi (Ge) felhasznalasu teriletek.

Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi 6vezet (Gksz)
a., Az dvezet elsésorban a nem jelentds zavard hatadsu gazdasagi tevékenységi célu éplletek elhelyezésére
szolgal.

b., Az dvezet teriletén elhelyezheto:
1., mindenfajta nem jelentés zavar6 hatasu gazdasagi tevékenységi célu épllet,
2., a gazdaségi tevékenységi célu épuleten belll a tulajdonos, a hasznélé és a személyzet szamara
szolgald lakasok, de csak a bruttd épllet-szintterilet 10 %-aig,
3., igazgatasi, egyéb irodaépdulet,
4., parkolohaz, izemanyagtoltd,
5., sportépitmény.
6., széllashely-vendéglatd-szolgaltatd épllet, ha egyéb eléiras azt ki nem zérja.
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c., Az Gvezet teriletén kivételesen elhelyezhetd:
1., egyhazi, oktatési, egészséglgyi, szocialis épilet,
2., egyéb kdzbsségi szorakoztatd épllet.
3., valamint kozlekedési épitmények, és ha egyéb elbirasba, tiltdsba nem Utkozik, akkor a tervtanacs
allasfoglalasa betartdsaval nem 6nallé épuletnek és/ épitménynek mindsuld hirkdzlési mitargy.

Egyéb (ipari) gazdasagi 6vezet (Ge)
a., Az Ovezet elsésorban az ipari, az energiaszolgaltatasi és a telepllésgazdalkodas épitményei
elhelyezésére szolgal.

b., Az dvezet terlletén kivételesen elhelyezhetdk:
1., a gazdasagi tevékenységi célu éplleten belll a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szdméra
szolgalé lakasok, de legfeliebb a bruttd éplilet-szintterilet 10 %-a mértékéig,
2., egyhazi, oktatasi, egészséglgyi épliletek, sportépitmény,
3., kereskedelmi és szolgéltatd épiletek, valamint épiletnek minésiilé kdzlekedési épitmények.

(2) A Gksz jell kereskedelmi és szolgéltaté terlileten nem helyezhetdk el szocialis épiiletek.

(3) A Ge jel ipari terlleten nem helyezhetdk el jelentés mértékli zavard hatasu éplletek. Jelentés mértékd,
zavaré hatasu létesitmények a kiildnlegesen veszélyes (pl. tliz-, robbanas, fertézéveszélyes), blizos, vagy
nagy zajjal jard gazdasagi tevékenységhez szilkséges épitmények. Az dvezetben a telepiilés gazdal-
kodasi, és az egyhazi, oktatasi, egészségligyi és szocialis éplletek nem engedélyezhetdk.

(4) Gksz és Ge Gvezetben Uj rendeltetési egységet jelentd helyiséget épiteni csak a teljes kdzmivesitettség
megvalosulasa esetén lehet.

(5) Aterlileten az alabbi tablazat szerinti épitési dvezeteket kell alkalmazni:

alkalmazhato az épitési telek
sajatos Legkisebb alakithatd legnagyobb
épitési hasznalat | beépitési | épitési | széles- | mélység | teriilete | zdldfeliilete | beépitettsé | épitmény-
madd Ovezetjele | sége e (m) (m?) (%) ge magassaga
_ (m) (%) (m)
Kereskedelm Gksz | 25 | 60 | 150 | 20 35 4575
szolgéltato S7
Nem zavaré ipari Ge 30 70 2000 30 40 7,5-12,5*

SZ = szabadon all6

* —atechnolégiailag szlikséges, a megengedettnél nagyobb épitménymagassagu épliletek engedélyezhetdk (silo, kémény

sth.)

(6) A nem zavard gazdasagi terilet épitési telkeit a sajat teriletlikon belil legalabb 20 méter szélességl és
legalabb 3 szintes zdldfeliletként kialakitott zoldfellileti savval kell ellatni a telekhatarok mentén, melyet az
épitési engedélyben kell el6irni, és a tulajdonos kotelezettségével az engedély jogerére emelkedését
kovetd 2. vegetacios idészak végéig, de legkésbbb a hasznélatba vételig meg kell valdsitani.

(7) A kereskedelmi — szolgaltatd épitményekhez sziikséges személygépkocsi parkold igényét és a nem zavaré
egyéb ipari gazdaséagi Uzemi terllet épitményeinek parkold igényét az épitési telken kell biztositani.

(8) Gazdasagi teriilet gépjarm-parkol6 igényét teljes mértékben a sajat telkén bellil kell biztositani.

88§.
A kllonleges terulet

(1) A telepiilés teriiletén az OTEK 24.§. alapjan azon létesitmények szamara melyek kiilénlegességiik miatt
helyhez kotottek, jelentds hatast gyakorolnak a kornyezetiikre, vagy a kornyezetlik megengedett hatasaitdl
is védelmet igényelnek, és a jelen szabalyzatban eddig felsorolt beépitésre szant terlileti, épitési dvezeti
kategoriakba nem, vagy csak korlatozasokkal tartoznak, kilonleges besorolasu teriletek lettek kijeldlve, a
kovetkezok szerint:
A terv kulonleges terlleteit a sajatos hasznélatuk szerint a tanyak, majorok, Uveghazas termelési célu
mashova nem sorolhat6 mezbgazdasagi-tzemi terletek, termelési célu és energia-szolgaltatd teriletek,
kbzOsségi-szolgaltatd intézmények terlletek, telepllésizemeltetési létesitmények elhelyezése céljara lehet
felhasznalni a terv szerinti térbeli rendben.
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(2) A terileten uj rendeltetési egységet jelentd helyiséget épiteni, épitményt elhelyezni csak a legalabb rész-
leges kdzmiivesitettség megléte esetén lehet, illetbleg ha legalabb: a korszer( kdzm(-pétidval biztositott e-
nergia-ellatas, az illetékes szakhatésagok altal elfogadott megoldassal biztositott ivovizellatas és szenny-
viztisztits valamint szennyviz elhelyezés, tovabba a legalabb nyilt arkos csapadékviz elvezetés biztositott.

(3) Aterlileten az alabbi épitési dvezeteket kell alkalmazni a terv szerinti térbeli rendben:

alkalmazhatd A telekre
Sajatos épitési a telek az éplilet A telek A telek
hasznalat beépitési Gvezet legnagyobb legnagyobb legkisebb minimalis
ill. rendeltetés méd jele beépitettsége épitmény- aktiv teriilete
(%) magassaga m) | zoldfeliilete % m?
majorok, termelési- Kio-mg 40 4,595 40 4000
feldolgozasi célu Szabadon
mezbgazdasagi lizemi allo
/Kiilénleges sportolasi célu Kio-sp 20 4,5-8,0 40 5000
energia-szolgaitato, Kio-e 40 4,5-12,5 40 5000
telepiilésiizemeltetési

K= kialakult telekterilet

* = csak a rendeltetés és technoldgia megkivanta épitmények, torony, fedett csarnok, ...stb. épitménye lehet maximum
6,0 m max., egyébként legfeljebb 4,5 m., illetve 4,0 m.
A terv kilonleges teriiletei elsédlegesen a terlilet sajatos épitési hasznalatanak, ill. rendeltetésének meg-
feleld épuletek illetéleg épitmények elhelyezésére szolgalnak. A melléképitmények kdzll kdzm( becsat-
lakozasi mtargy, kézmipétld mitargy, hulladéktartaly-tarold (legfeliebb 2,0 m-es belmagassaggal ),
valamint a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés nélkiili terasz, tovabbé kerti szabad-
Iépcs6 (tereplépcsé ) és lejtd helyezhetdk el. A kozmiivesitettség fokat az aldbbiak szerint kell kialakitani:

(4) Uj rendeltetési egységet épiteni a kegyeleti park kivételével csak telies kdzmiivesitettség megvalésulasa
esetén lehet.
A beépitésre nem szant terliletek
9.8§.
A kozlekedési és kozmuitertlet
(1) Aterv kozlekedési terliletét a terv szerinti térbeli rendben kell felhasznalni.
(2) Az (1) bekezdés szerinti terllet sajatos hasznalata illetéleg rendeltetése szerint az alabbiak szerint tago-
lodik:

Neve szab. szélessége
a., autopalya,gyorsforgalmi Ut - a(z) tervezett M3-as és a (M) 300-as ut 60 m
b,. orszagos mellékutak: - a41113.-es sz. bekoétéut 14-18,0 m (K)
- a tervezett llk-i Ut 14,0 m
b,. a telepUlés egyéb utcai
kiszolgalé utak, illetéleg vegyesforgalmi utak a terv szerinti térbeli rendben. 6, 12 m (K)

c., jelentésebb killterileti feltard és mezégazdasagi utak a:
016/2, 020, 024, 028, 035, 046, 066, 073, 086, 093 hrsz.-u telkek, illetve a szélesitésik miatt érintett
tobbi telek a terv szerinti mértékben, 10,0-14 m (ill. K)
d., kerékparutak az orszagos mellékutak kil- és belterilleti szakaszan, a gy(ijtéaton az
ut terdletén belll
(3) A kozlekedési teriiletek szélességét a terv szerint biztositani kell. Mellettik csak akkor és ugy lehet épit-
ményt elhelyezni, amennyiben annak esetleges védéovezete sem érinti korlatozdan az Ut hasznalati értékét.
(4) Az orszagos utakat kétirdnyu jarmiforgalomra alkalmas Utburkolattal és a belteriilet-, illetéleg beépitésre
szant terlletek menti szakaszain kétoldali jardaval, a jelenlegi 41113 szdmu utakat /és a téltésen a szom-
szédos dnkormanyzatok felé dnallé kerékparuttal, a Kbu-k dvezetl kiszolgalé utakat pedig egy-, vagy két-
iranyu jarmforgalomra alkalmas Utburkolattal és legalabb egyoldali jardaval kell kiépiteni. Teriletikén a
szegéllyel parhuzamos forméban szegély mentiként elhelyezheték az Ut menti épitmények kdzforgalmu gk.
parkoldi. A K6u-k dvezetii kiszolgald utcak vegyes-forgalmuak is lehetnek. A K6u-v utak vegyesforgalmu u-
tak, melyek burkolatat az ut tertiletén belul teljes szélességében és ugy kell kialakitani, hogy helyszinrajzi
szervezése altal csillapitsa a jarmivek haladasi sebességét.
Minden utcat legalabb egyoldali fasitassal kell ellatni, illet6leg ennek helyszikségletét biztositani kell.
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A terv vegyes-forgalmu utjait és a diszteret diszburkolattal kell ellatni, tertletikon csak térszint alatti kozma-
vek, diszparkok, képzémiivészeti alkotasok, szok6kutak, pihend-helyek, fasitas, 5 méternél nem magasabb
fénypontu kozvilagitas, valamint az intézményi rendeltetés teraszai, kiul6i helyezhetok el.

Aterv kdzlekedési és kdzmiiterilletei kdzterlletek.

HirkozI6 torony, atjatszd, erdsité lakoterdlettdl legaldbb 300,0 m-re, udulétertlettdl 300,0 m-re, a féutaktol
200-200 m-nél nem kdzelebb, és csak gazdasagi, vagy kiloénleges hulladék elhelyezésre szolgélé terileten
telepithetd. Természetvédelmi terlleten ilyenek egyaltalan nem, a természeti terilleten is csak az illetékes
természetvédelmi hatésag hozzajarulasa esetén épithetd. Ez aldl kivételt képeznek a vizligyi terilleten, a
vizligyi érdekeltségli magas tornyok.

10.§.

A zdldteriiletek és a zoldfelliletek
A terv zdldtertiletei a k6zparkok és a diszparkok és kdzkertek, teriletlik kozteriilet.
Tertletikon kdzhasznalat elél elzart rész nem alakithat6 ki, és éplilet nem, de a miivelédést szolgalo ide-
iglenes épitmény / szabadtéri szinpad és lelaté azonban igen/ helyezhetd el, de a diszparkokban a test-
edzést szolgéld tornapalya, gyermekjatszotér sth” nem alakithatod ki. A teriilet minimalisan 75%-at z6ld-
felllettel, illetve vizfellilettel fedetten kell kialakitani, ha ettél eltéréen szabalyozasi terv nem rendelkezik.
A kdzparkokon bellil felszini viztarozok, disztavak és diszburkolattal kialakitott kdzlekedési feliletek létesit-
hetéek.
A teriiletikon a pihenést, a testedzést szolgald épitmény ( sétalt, pihenéhely, tornapalya, gyermekjatszé-
tér, nyilvanos WC....stb.) a terllet fenntartasahoz sziikséges épitmény elhelyezhetd.
Az épitési telek minimalisan el&irt zdldfeliletébe a telek kozlekedési létesitményei, parkoldi teriilete még
hézagos (attort) burkolat létesitése esetén sem szamithaté bele.

11.8§.
Az erdétertlet

A terv erdéterlletei sajatos hasznalatuk illetéleg rendeltetésiik szerint védelmi (védé-) Ev és gazdasagi Eg
erdok.
A védelmi -joléti rendeltetési erdét (Ev) tomoren, 100 %-os lombkorona-fedettséggel, a gazdaséagit a gaz-
délkodas érdekei szerint szabadon kell illetve lehet bedltetni.
Az erdd rendeltetésének megfelelé épitmények alatt az alabbiakat kell érteni:

- Mindenféle erdében a foldrészletek megkdzelitését szolgald utakat és a vizelvezetd arkokat,

valamint 6rhazakat, és

- az erdgazdalkodas (izemi épitményeit / kivéve a védelmi-védd erdéket gazdasagi és oktatasi-

kutatasi rendeltetési erd6tertleten 0,5 %-0s beépitettséggel el lehet helyezni.

Eg-jelli gazdaséagi célu erdétertleten a 100.000 m?-t meghaladé teriletnagysagu telken legfeljebb 0,5 %-0s
beépitettséggel az erdé gazdasagi rendeltetésének megfelelé épitmények helyezheték el. Az Gjonnan elhe-
lyezhet6 épitmények magassaga nem haladhatja meg a 4,5 m-t.
A terv erdétertiletein / kivéve a védelmi erddk / épitmények csak akkor és Ugy helyezheték el, ha a tertile-
ten, illet6leg az épitmény szaméra legalabb: a korszer(i kézmpdtioval val6 villamos-energia
ellatas, az illetékes szakhatosagok altal elfogadott megoldassal az ivoviz-ellatas és a szennyviztisztitas és
szennyvizelhelyezeés, tovabba a nyiltarkos csapadékviz elvezetés is biztositott.
Az erdé-0vezetben a terv elfogadasa el6tt mar meglévd, az dvezetre vonatkozé el6irast meghaladd nagy-
sagu épiiletek - amennyiben egyéb hatdsagi eléirasoknak is megfelelnek - a kialakult beépitettségtél fiig-
getlenil megtarthatéak és felujithatoak, a lakdépliletek egy alkalommal legfeljebb 25 m?-rel bdvithetbek,
korszerisithetéek. A megtarthatd épiletek a sajat tertletlkon pedig atépithetdek.

12.§.
A mezbgazdasagi terulet
A kdzség mezbgazdasagi terillete a novénytermesztés és az allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcso-
latos termékfeldolgozas és tarolas (a tovabbiakban:mezégazdasagi termelés), illetbleg az ezekhez szik-
séges épitmények elhelyezésére szolgal. Ovezeti tagolodasat a terv szerinti térbeli rendben kell alkalmazni
az alabbiak szerint:
-a., Majeld, altalanos Gvezetében minden, az (1) bekezdésben emlitett épitmény elhelyezhetd, mig
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-b.,, (V) MKo jelli, ndvénytermesztésre szolgalo dvezetében az allattenyésztés épitményei nem helyez-
hetdk el,

-c., MK elii kertes Gvezetben /jellemzden a korabbi zartkerti tertiletek/ tertlet, épitmények kozil csak a
mezdgazdaséagi kertes miiveléshez szlikséges gazdasagi épitmények helyezheték el.

(2)  Mez6gazdasagi altalanos dvezet (Ma)
a., Az dvezetben jellemzden az elézd mezdgazdasagi dvezetbe sorolt, természeti védelem alatt nem allg,
és mashovéa nem sorolt mez8gazdaségi teriiletek tartoznak.

b., Az Gvezetbe esd telkeken / kivéve az dkoldgiai halozat és a csatornak partja és a belterllet kozé esd
z06ldterileteket, ahol semmilyen épiilet és épitmény ujonnan nem épithetd és létesithetd / a ndvény ter-
mesztés és az allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozés és tarolas épitményei
és lakoépuletek helyezhetbk el az alabbiak szerint:

c., Onallo lakoépiiletet 30-45°-0s hajlasii magastetével kell fedni, épitménymagassaga legfeliebb 3,5 m
lehet.

d., Az Gvezet terlletén sem a gyorsforgalmi Ut épitéséhez, sem egyéb toltéshez, épitményhez nem alakit-
haté ki anyagnyeré banyatelek, ha annak terlilete nem haladja meg az 5 hektart, és a banyatelek re-
kultivacidja az eredeti terepszint biztositasara nem garantalhaté. Az igy kialakitott telken a banyaszattal
kapcsolatos felvonulasi épuletek és berendezések nem helyezhetdk el. Ezeket a terileteket a banyészat
befejezése utan azonnal rehabilitalni kell. A banyaszatot felvalté terlilethasznalat és épités csak a terllet
rehabilitacidja utan engedélyezhetd.

e., Adiléutak mentén az uttal hataros ingatlanok tulajdonosait az énkormanyzat (hatarozatban) az ut men-
tén védd fasor telepitésére kotelezheti.

(3) Nem lehet épitési telket kijelSlni és azt beépiteni a telepilés tavlati fejlesztési terliletein.

(4) Ahol a terv mez6gazdasagi teriiletén tanya és farmgazdasag céljara épitési telek alakithatd, ott az Ma &-
vezetben csak kistermel6i” mértéki allattartas és az ehhez szlikséges épitmények engedélyezhetdk, ill. he-
lyezheték el. Az ettél nagyobb mértékii allattartashoz teriiletet meglévé mezégazdasagi lizemi teriileten kell
kijeldlni.

(5)  Aterv Ma dvezetli mez6gazdasagi terlilete barhol erddsithetd, védé-, vagy gazdasagi rendeltetési erdé-

terliletként felhasznalhaté (kialakithatd) a terv modositasa nélkiil.

(6)  Mez6gazdasagi kertes (MK) 6vezet

a., Az ovezetbe a korabbi zartkertek mas célra fel nem hasznalt teriiletei tartoznak.

b., Az Ovezet terlletén a novénytermesztés és az ezzel kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas épit-
ményei, illetéleg az azokat kiszolgalo melléképliletek helyezheték, az alabbi feltételekkel:

1., A720 m2-t el nem érd teriletl telken épitmény nem helyezhet6 el.
2., A 720-1500 m2 kdzott terliletnagysagu telken egy gazdasagi éplilet és egy terepszint alatti épitmény
(pince) helyezhetd el, de csak akkor, ha a telek szél6, gyimdlcs, vagy kert mivelési agban van

nyilvantartva.

3., Az 1500 m?-t meghalado terilet( telken legfeljebb 2 gazdasagi éplilet (éplilet vagy pince) helyezheté
el, ha a telek sz616, gyimolcsos vagy kert mivelési dgban van nyilvantartva.

4., lakoépllet nem épithetd.
5., Szantd, gyep, naddas mivelési agu telek, vagy telekrész nem épithetd be.

c., Atelek beépitettsége nem haladhatja meg a tertiletének 3 %- &t, és a beépitett terilet a 300 m=t sem
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Az éplleteket a telken az oldalhataron all6 beépitési mod szerinti épitési helyen belll kell elhelyezni,
minimum 10 m-es, maximum 15 m-es el6kerttel.

Ujonnan legfeliebb 3 m épitménymagassagu gazdasagi épiilet helyezheté el. Az épiletet 30-45°-0s
hajlasszdgl, jellemzben az utcara meréleges gerincii nyeregtetével kell kialakitani, és a tetétémeg 1/2-e
lehet Gsszetett tetd is.

Az Gvezetben allattartd éplilet csak akkor helyezhetd el, ha lakoépllet is mar van, és a magétt, és csak
a sajat sziikségletnek megfelelé szdmU haszonallat tartasara, és legfeliebb 15 m? beépitett nettd te-
rilettel.

A mezdgazdaségi kertes teriileten 0,5 m-t meghalado terepszint valtozads nem engedélyezhetd. A fenti
megvaltoztatott terepszint a telek maximum 10%-an, és a szomszédos telket, annak kialakult terep-
szintjét nem érintGen torténhet.

Mezégazdaséagi korlatozott hasznélati dvezet (MKo)

a.,

b.,

Az dvezetbe jellemzben a természeti védelem altal érintett, illetéleg a csatornak kdzvetlen kdrnyezeté-
nek terlletébe esé korlatozott hasznélati mez6gazdasagi terliletek tartoznak.

Az bvezetbe esd telkeken a névénytermesztés és az allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos
termékfeldolgozas és tarolas épitményei helyezhetdk el az alabbiak szerint:
1., Laké és gazdasagi épliletet &s épitményt a terlileten elhelyezni nem lehet.
2., Egyéb korlatozott mezégazdasagi terlleten Uj gazdasagi épitményt elhelyezni csak az alabbi telek-
terlilet nagysag és miivelési agak esetén szabad:
2.1., Sz016, gyumdlcsds, intenziv (folias) kert miivelési &g esetén: ha a telekterlilet legalabb 5 hek-
tar, a telekterilet 3%-aig, de maximum 300 m? netté terlilettel
2.2., Szantd, rét (legeld) miivelési &g esetén: ha a telekteriilet legalabb 10 hektar, a telekterllet 2
%-aig, de legfeliebb 500 m? netto terilettel
2.3., Nadas és vizallas / vagy az id6szaki vizallasos, belviz veszélyeztette, és a csatornak partjatol
100 m-re, valamint az orszagos dkologiai hal6zat teriiletén / miivelési agu telken, illetdleg te-
lekrészen nem helyezhet6 el éplilet.

Az dvezetben a nem ndvénytermesztésre szolgalé teriiletein csak a legeltetéshez kapcsolddé allattartd
telep létesithetd, védétavolsagot nem igénylé nagysagrendben.

A telek beépitettsége legfeljebb 2 %-os, a birtokkdzpont beépitettsége legfeljebb 30 %-os lehet

Az éplleteket a szabadon all6 beépitési modhoz tartozd, legaldbb 10 m el6-, oldal- és hatsd kert altal
meghatarozott épitési helyen beldl kell elhelyezni.

A 150 m?-t meghaladé épiilet, tovabba védett természeti terilletet érinté beépités esetén épitési enge-
dély csak a beépités feltételeit tisztazd elvi épitési engedély alapjan adhato.

A csatornak menti 100 m szélességl terileten, kiilterlleten mindennemdi épitéshez mar az elvi épitési
engedély kiadasahoz is az érdekelt vizligyi hatésagot szakhatdsagként be kell vonni.

Az Ovezet terlletén elhelyezhetéek:
1., a nyomvonal jellegl épitmények és miitargyaik (kilon jogszabalyok keretei kdzott),
2., a koztargyak,
3., a honvédelmet, az arviz- és a belvizvédelmet, illetéleg a belbiztonsagot szolgaldé matargyak.
13.8.
A vizgazdalkodasi teruletek

A terv vizgazdalkodassal kapcsolatos terlletei a kdzcélu nyilt csatorndk medre és partja, a folydk medre és
partja, a jelentésebb arkok terllete.
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A terlleten csak a vizkarelharitast szolgalo, illetve a biztonsagi létesitmények kozul a vizrendezést kiszol-
gélo, az illetékes szakhatosag altal engedélyezett épitmények helyezhetdk el.

V jelli vizgazdalkodasi terllet Gvezetében Uj épitmény a vizgazdalkodas és a vizvédelem épitményei kivé-
telével nem helyezhet6 el.

A teriileten elhelyezhetk olyan épiiletek és épitmények, melyek a teriilet rendeltetésével 6sszhangban
vannak, annak elsérend(i rendeltetését nem zavarjak.

Az dvezetben kivételesen sportlétesitmények is elhelyezhetdk.

A belviz veszélyeztette terlileten épilletet és épitményt, a terillet rendeltetésszer(i hasznalatahoz szlikséges
kiszolgalo, és az illetékes viziigyi és a katasztrofavédelmi hatésag hozzajaruldsaval, azok eldirasait be-
tartva lehet.

A V-Ki-st jelii terlilet a vizgazdalkodasi teriilet kildnleges Udulési céld intézményi terilete, melyen csak a
kbzBsségi célu, és a vizgazdalkodasi érdekeket nem sértd létesitmények / mint pl. strand / helyezhetdk el.
Ezek kdzmiveit és épitményeit az idészakos hasznélatot is figyelembe vevd egészségiigyi elbirasok szerint
kell kialakitani.

I1l. fejezet
EGYEB ELOIRASOK
14.§.
A bel - és a killterUlet lehatarolasa, valamint a telepiilés tavlati fejlesztési teriletei

A teleplilés jelenlegi belteriilete a jovében a kdvetkez6k szerint valtozik: Délen a 075/16 hrsz-u telkeken, il-
letve azoknak a terv szerinti részén kereskedelmi- szolgéltatd- gazdaséagi terilet miatt, Ny-i részén 075/27
hrsz-u terlleten lakéterilet fejlesztés miatt a belterdlet né.
A beépitésre szant terlilet a gazdasagi teriiletek biztositasa miatt a 075/10-12, a 071/2, a 025/2-6, a 027/10-
27,a021/8-10, a 021/24-25, és a 021/45-56 hrsz-u telekbdl, a 084/1-8, és a 083/1-3, a 082/1-3, 2 087, és a
089/1-13 hrsz-U telkeken a kiilonleges teriiletek kialakitasa miatt a terv szerinti mértékben né.
A telepiilés tavlati fejlesztési tertiletei az (1) bekezdés szerinti tertiletek.
A szabalyozasi tervlapokon jeldlt régészeti terlilet hataraval érintett telkeken a meglévé terepszinthez vi-
szonyitva 30,0 cm-nél nagyobb mélységii foldmunkaval jaré minden tevékenység a kulturalis Orokségvé-
delmi Hivatal illetékes Irodaja engedélyével végezhetd.
A szabalyozasi terven jeldlt régészeti teriilet hatérait a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal a régészeti ku-
tatasoknak megfeleléen a szabalyozasi terv médositasa nélkil megvaltoztathatja. E valtozasokat a terv
karbantartasakor, de legalabb 5 évenként a tervre ra kell vezetni.

15.8§.
A kdrnyezetvédelem

Azokon a beépitésre szant terlileteken, ahol a tervezett beépités miatt a bioldgiai aktivitas érték csdkken, az
értékvesztés mértékét elsésorban a sajat telek aktiv zdldteriletén bellil 3 szintes ndvényallomannyal kell
biztositani. Amennyiben az értékvesztés telken belll nem kompenzalhatd, az elveszett értéket az épittetd a
telepiilés igazgatasi teriletén beliil vagy sajat tulajdon mas terilleten, vagy - amennyiben az Onkormany-
zat erre a célra megfelel terilettel rendelkezik -, az Onkormanyzat altal kijelélt teriileten kell pétolni.
A terv teriletén a telepilésépitési tevékenység soran a jelen szabalyzat korabbi, kornyezetvédelmi vonat-
t6sége, beépitettsége, szinttertilet-slirlisége, a telies kdzmivesitettség eldirasa, stb.) az alabbiakat is alkal-
mazni kell:

a) a terven kijelolt gk. parkolokat viz at nem ereszté burkolattal kell kialakitani, s a csapadék viz(-

ket kulén halézattal gydjteni, és kezelés utan engedni a kozcsatornaba,
b)  a gyalogos fellileteket (gyalogos kdzlekedési teriileteket, sétanyait és gyalogutjait, disztereit)
ugy kell kialakitani, hogy réluk a csapadékviz a zéldfellletre folyjon.

Levegbtisztasag-védelem szempontjabdl a kulén jogszabalyban /ielenleg a 4/2002.(X.07) KvWM rendelet 1.
szamu melléklete) megallapitott, az orszag tobbi terlilete 10-es zénacsoportjaba tartozik. A zénak szerinti
kéndioxid, nitrogén-dioxid, szén-monoxid és benzol tekintetében F”, szilard szennyezdanyagok tekinteté-
ben ,E” zénacsoportba esik, az ennek megfeleld terhelési hatarértékeket kell alkalmazni.
Zaj- és rezgésvédelem terén az dvezetre vonatkozodan (jelenleg a 8/2002. (1ll. 22.) KOM-E(iM sz. rendelet
kategériaja szerint) a terv terliletén a “falusias, kertvarosias lakéterilet falusias beépitéssel” besorolashoz
rendelt hatarértéket kell alkalmazni. A szallopor terhelés mérséklésére az utak vonalaban zart, nagy lom-
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bozatu fasorok telepitésérdl gondoskodni kell, melyet legkésébb az Ut felljitasa, kiépitése soran az ut tu-
lajdonosa ill. kezeldje kell, hogy elvégezzen kertészeti kiviteli tervek alapjan. A terv terlllete a felszin alatti
vizek védelme érdekében, az itt végezhetd tevékenységek szempontjabol ,Erzékeny” terlilet.

(5) A terv zdldterUleteit és erdbterleteit, tovabba a gazdasagi- és a kilénleges terlletek telkeire el&irt kor-
befasitas altal lefedett (meghatarozott) terileteket a kialakitasuktol szamitott 2 éven belli beultetési kote-
lezettség terheli.

(6) Meg kell valésitani a legaldbb nyilt, burkolt medrii &rokkal a csapadékviz elvezetést, és a terv szerinti he-
lyeken a zart-fedett csapadékviz elvezetést kell kialakitani.

(7) Kommunélis szennyviz és sertés higtragya kdzds aknaban nem gyijtheté.

(8) A kozség igazgatasi terliletén csak olyan tevékenységek folytathatdk, olyan 1étesitmények izemeltethetdk,
épitheték, amelyek altal a kibocsatott zaj mértéke a védendd épiilet homlokfala elétt 2 méterrel nem haladja
meg az dvezetre vonatkozdan jogszabalyban eldirt hatarértékeket
A zgj elleni védelmi dvezetek tagolésa:

a., csendes dvezet: a helyi védett teriiletek, a temetdk, kozparkok és a szabadidds teriiletek,
b., atlagos érzékenységl Gvezet: minden mas telepulési tertlet,
c., nem érzékeny dvezet: az igazgatasi terliletnek a teleplilési terlleten kivilli része.

(9) A kdzség igazgatasi terilletén ,az orszag tobbi teriilete” besorolashoz jogszabalyban rendelt kibocsatasi ha-
tarértéket kell betartani.

(10) A mezdgazdasagi por elleni védelmi zénaban (a mezégazdasagi-altalénos rendeltetési Gvezetekben) a
dlléutak mentén a telkeket legalabb egysoros diil6fasitassal kell ellatni.

16.§
A teleplilésrendezés sajatos jogintézményei
(1) Hatéridd nélkuli telekalakitasi és épitési tilalom terheli az alabbi tertleteket:
a., a vonalas infrastruktira altal lefedett teriiletsavokat és a zoldterlileteket (kivéve a rendeltetésiik
szerinti épitményeket),
(2) Akisajatitas és az épitési tilalom jogintézménye alkalmazhato a tervezett szabadid6s-rekreacios terilet, va-
lamint a terv szerinti kdzlekedési és kézmuiteriiletek megvaldsitasa érdekében sziikséges terv szerinti te-
riletekre. Ezeket, mint a teleplilésfejlédés miiszaki-fizikai eszkdzét, kozérdeknek kell tekinteni.

17.§
Utépitési és kozmiivesitési hozzajarulas
(1)  Amennyiben az Uj beépitésre szant tertiletekre Uj kiszolgald utakat, kdzmiveket szlikséges megvaldsitani,
annak megépitése a tulajdonos kotelezettsége.

(2) Az 1.) pontban meghatarozottél az Onkormanyzat és az érdekelt(ek) megallapodéasban eltérhet(nek).

(3) Ha a kiszolgalo utat, illetve a kdzmiivet az Onkormanyzat létesiti, akkor azok koltsegét az erintett ingatlan
(ingatlanok) tulajdonosaira atharithatja. A hozzajarulas mértékét és modjat az Onkormanyzat kiilén rende-
letben éllapitja meg.

Zard rendelkezések
18.8.
A rendelet alkalmazasa
(1) Jelen rendelet és a vele egyiitt alkalmazandd kiil- és belteriileti szabalyozasi terv 2010.junius elsején lép
hatalyba. Rendelkezéseit a rendelet hatalybalépését kdvetden inditott iigyekben kell alkalmazni.

(2) Ahatalybalépést megel6z6en érkeztetett és jogerésen még el nem biralt tigyekben jelen rendelet akkor
alkalmazhato, ha a rendelet a kérelem targyara vonatkozo6an kedvezébb eldirasokat tartalmaz.

Kisvarsany, 2010. marcius. ho 16.

Dr Juhasz Szabolcs Bordas Gyula
jegyz6 polgarmester
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1. szadmdu flggelék:

|.Kisvarséany kbzség helyi jelentéségii természeti értékei és védetté nyilvanitott épiiletei
II. A telken beliili névények telepitésének szabalyai

Mdemléki védelem alatt all6 éplletek, épitmények:

Orszagos védelem alatt all6 természetvédelmi teriiletek:
Hortobagyi Nemzeti Park lgazgatosag miikddési terliletén talalhat6 klldnleges madarvédelmi teriiletek

0100, 0101/2, 0101/3, 0101/4, 0101/5, 0101/6, 0101/7, 0102, 0103/2, 0103/3, 0103/4, 0104, 0105, 0106, 0107/1,
0107/2,091/1, 091/3, 091/4, 091/5, 092, 099/1, 099/2

Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatésag miikodési teriiletén talalhato jel6lt kiilonleges természet-megérzési
teriiletek

Kiemelt jelent6ségli természet-megérzési teriiletnek jelolt teriiletek
Felsé-Tisza
(HUHN20001)

0100, 0101/2, 0101/3, 0101/4, 0101/5, 0101/6, 0101/7, 0102, 0103/2, 0103/3, 0103/4, 0104, 0105, 0106, 091/1,
091/3, 091/4, 091/5, 092, 093, 099/1, 099/2

Az eurdpai koézdsségi jelentéségli természetvédelmi rendeltetésii teriiletekkel érintett telepiilések
betiirendes felsorolasa

. 1. sz. melléklet 2. sz. melléklet 3. sz melléklet szerinti
Nemzetipark- NP NP ) ) .z
Telepillés igazgatésag szel"lnt’l kuloplegfs szer!ntl kulonlfggs. klen!elt jelentese:qq
(NPI) madarvedelml’terulet ter!peszetmegorzgsl telpeszetmegorze’m
megnevezése teriilet megnevezése teriilet megnevezése
Kisvarsany Hortobagyi NPl Szatmar-Bereg Fels6-Tisza
Régészeti védelem alatt allo teriiletek, régészeti lel6helyek:
1. Totoké
2 Kortélyes |.
3 Kortélyes |l.
4, Kortélyes Il
5. Kortélyes IV.
6 Kutas-rét
7 Mez6-dil6
8. Szigeti tag
9. Liget-dil6 |.
10. Liget-dilé Il.
11. Hidéri
12. Kertekalja
13. Vasarosnamény-Erémi
14, Papoké
15. Gubéri, Gubényi
16. Paskom
17. Lejt6si-dilé |.
18. Mez6-dil6
19. Lejt6si-dilé I1.
20. Nyulas-t6 EK
Azonositatlan 1. Sulyokkert
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Helyi /természetil védettségii teriiletek
- A Tisza-parti erd6s-ligetes rész
- A kozség helyi védett természeti értéke a reforméatus templom melletti tolgyfa.

Védett teriilet:
- atemetd

Helyi védettségii épiiletek
- Reformatus templom

- Reformatus pardkia

- Polgarmesteri Hivatal

Il. A telken beliili ndvények telepitésének szabalyai:

Epitési telken a szomszédos telekhatar mellett lagyszar( névény, ltethetd, fa, sovény telepithets.
A lagyszaru névény ltetése / a sdvény és fa telepitése /soran az aldbbi szabalyt is be kell tartani:
- a ndvények, sovények fak kifejlett allapotaban mért lombkoronaja a telepitésnél akként vehet§ fi-
gyelembe, hogy kifejlett allapotaban is a lombkorona széle a sajat telken beliil maradjon. A telepités
tavolsagat tehat a szomszédos telektd! a kifejlett allapotban mért lombkorona szélétél a telek belseje felé
mért mérték alapjan kell kiszamolni. A szok&sos, jellemzéen nem nagy lombkorona méretli ndvény 1,0
m-tdl, fa és sdvény torzsének kdzépvonala 1,5 m-tél kdzelebb a szomszédos telekhatartél nem keriilhet.
A szomszédos telekhatar felél (ltetett vagy telepitett fa, sovény esetén az oldalkert feléli kdzlekedési
{rszelvényt (3,0 m szélesség és min. 4,5 m szabad belmagassag), ha a hatsételeknek egyéb gk. meg-
kézelitése nincs/ a sajat telken bellil is meg kell tartani. Ett6l csak a zartsorl beépités esetén az egyéb
eléirdsok betartdsval lehet eltérni.
- A szomszédos telekhatartél 5 m-en belil lltetendd fa, sdvény telepitése esetén kertészeti engedélyes
tervet kell késziteni, melyben a tervezd az alkalmazott és (ltetni kivant sévény és fa, cserje kifejlett
allapotban varhatd lombkorona szélességét is meghatarozza.
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